GESAMTGESCHOSSZAHL
MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN) HINWEISE Erscheinungsbild im geneigten Gelénde Erscheinungsbild im ebenen Gelande

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die Energieversorgung erfolgt Uber

Bauliche Malinahmen das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.
ZGU — nur Flachdach zulassig — ab Erreichen der max. zulassigen Gesamtgeschol3zahl

v Dachraum v Dachraum
Das Planungsgebiet liegt zur Ganze innerhalb des verordneten Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung aus
Ladezonen, Anlieferungsbereiche und Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen Tiefengrundwéssern®. GeschoR 7 GeschoR
und schallabsorbierend zu verkleiden. d
eSohofzahl - N ;s esohofzahl
o | - . o ) 9 Kellergeschof kiinftiges Gelénde 9 GeschoR
Es besteht grundsatzlich keine Hangwassergefahr, sehr wohl ist jedoch die mdgliche lokale Uberflutung von
Grundstlucksteilen im Starkregenfall zu berlcksichtigen. MafRnahmen zum Eigenschutz der Objekte vor -
.. o ] ~ Kellergeschof3 Geschof3
Oberflachenwasser sind insbesondere: A —— ya Kinftiges
- Anhebung mind. 20 cm Uber das erwartbare Uberflutungsniveau (sonst: umgebende Gelénde): EG-FulRbodenoberkante, @Q&g% 2 ’ Gelénde
.. .. : . . : .. Kellergeschol3 Kellergeschol3
Unterkante von Gebaudeo6ffnungen, wie Tore, Turen, (Garagen-)Abfahrten, Kellerabgange, Kellerfenster, Lichtschachte,
Laftungsoffnungen, etc.) oder ein wirkungsgleicher Schutz wie Abdichtung (z.B. wasserdichte Fenster, ...); Verwendung
wasserbestandiger Baustoffe im Sockelbereich und Keller; Auftriebssichere Ausfuhrung von Gebauden (auch im _ GeschoR _ _ Geschol _
Bauzustand)
- AuRengelandegestaltung: Gefalle vom Gebaude weg abfallend; Erhdhte Ausfiihrung von AuRenobjekten, wie Trafos, Ge;cggi GeSR%‘g&

Schaltanlagen, Beltftungen, Pool’s, etc.
- Schutz vor Ruckstau aus hydraulisch Uberlasteten Kanalen: Berticksichtigung der mal3geblichen

Kanalruckstauebene fur Kellerentwasserung, etc.;
Der Oberflachenwasserschutz ist bei (Teil)-Bebauung wirksam umzusetzen. Gleichzeitig wird dringend empfohlen, den
Oberflachenwasserschutz auch fur allfallig bestehende Objekte mitzuplanen und auszufuhren.

— =~ PEER cj
— kiinftiges Gelande - T llarmaenn kiinftiges
Kellergeschol} Kellergeschol} Geldnde

Ein Kellergeschol} ist nur dann nicht zur Gesamtgeschol3zahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m st
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen Ausmalf).
Jedenfalls ist durch den Projektanten eine Beeintrachtigung von Fremdliegenschaften infolge Veranderung der

Abflussverhaltnisse (in Lage & Abflusshohe) auszuschliel3en.

ABGRENZUNG PLANUNGSGEBIET - RWS. BEBAUUNGSPLANE
Begrunung

Die begrunte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem Gelandeniveau des jeweils (dort) angrenzenden
Bauplatzes anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied).

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache Uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begrinen.
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Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlie3lich durch den
im BPI festgelegten Linienzug.
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Unter Dachbegrunung ist eine Dachausfuhrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 60 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist (Ausgenommen verglaste Dachflachen).

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im

ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Péstli‘;gberg 5 _
Héhe aufweist, (iber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit Dornach-Auby Stadtgeﬁfzt
Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes Uber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ——— Statistische

. . . . . . Bezirke
vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren 900m?2
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m? auszufuhren. Sollte
der verbleibende nicht mit Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine
Baumpflanzung nicht erforderlich. GGF - Gesamtgescholiflache ais Hochstwert

; . Y ; : ; : : 100m?2
Larmschutzvyande mllt einer Hohe von mehr als"2,0 m sind von c_ler Gre(r)lze des f)ffentllchen Gutes dur_chgehend rrund. Berechnungsgrundlage oo
0,5 m abzurtcken. Die Larmschutzwande sind flachendeckend (mind. 90 % der_ Flache) da.L_Jerhaft pflanzlich zu b?grunen In die GesamtgeschoRfléche sind einzurechnen: - einzurechnende Elichen
(z.B. rankende Kletterpflanzen, hangende Bepflanzung, jedenfalls keine den Larmschutzwanden vorgesetzte Straucher). - die Summe der oberirdischen GeschoRe nach den AuRenmafhen der Gebaude
Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten. - KellergeschoRe, sofern sie iiber dem angrenzenden Gelénde liegen (siehe Abbildung) P Bulgariplatz 10m 30m 50m
- Stiegenhauser gescholRweise bzw. split-level-bezogen, das heildt pro (Uber dem angrenzenden B
. o . : : . Gelande liegenden) Geschol ist je eine "fiktive" GescholRdecke durchzuziehen >
@ Laubbaume mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der - Aufziige, jedoch alleine die davon bedeckte Grundfliche nur einmal - i » Industriegebiet-Hafen 10m 30m 50m
bei der Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe aufweist, zu pflanzen. Abstand bei - Laubengénge, wenn sie iberwiegend geschlossen sind 7 Spallerhof
Pflanzung von Baumen (Mittelpunkt Baumstamm zu Mittelpunkt Baumstamm) max. 15 m. - Loggien und Wintergarten | - Pfad: h\bebauung\bph011090101\bpl.dwg
i IEEEEEEEE Grenze des Planungsgeb|etes Bjndermichl-Keferfeld file: 3.67 MB, umpla69, 2023-11-29 08:49
Gelande Planldnge: 0.84 m  Kosten: 5.04 €
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Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung b 4 Einsatzfahrzeuge Stat. Bezirk Baublock Stammplan Anderung
B Betriebsbaugebiet B I U m a U e rStra Be

Sa Flachbauweise
M gemischtes Baugebiet L. L. L._L._L anbauverbindliche Baufluchtlinie — — —
MB eingeschranktes gemischtes Baugebiet Goeth eStra Be -
A Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen

I Industriegebiet e aufzulassende StralRenfluchtlinie NI
K Kerngebiet begrenzt durch den Linienzug ljll1

GL Gebiet fur Geschaftsbauten oo Grenze des Stadtgebietes

GvF1s00m:  Mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF) KG: Linz M 1:1000 Flache 20.596 m?3
GL  mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel lssige Bauplat L bindlich
GM mit gemischtem Warenangebot === — — ————— zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
GF ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) .
@ Gobiot fir Geschaftsbauton h aufzulassende Grundstiicksgrenze OFFENTLICHE AUFLAGE DBEES%\IE:MI;IIII;[L)JEEE'ES
350 ] mit einer Gesamtverkaufsflache Gber 300m? und _ ) )
Som maximal 1.500m?2 b Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von Auflage von bis Zahl | 1
1 mit iiberwiegend Lebens- und Genussmittel ° Grundstiicken zulassig, aul3er wenn dadurch nicht 9 12.10.2022 09.11.2022
2 mit gemischtem Warenangebot ) selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen 1Y S Datum 23.03.2023
3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) entstehen
N kT keine fossilen Treibstoffe
,,,,,,,,,,,,,,,,, AN e .. GH=.m
............................... G Gebiet fur Geschaftsbauten _ Héhenangabe GH im Bezugspunkt
,,,,,,,,,,, 1800 m? auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit | ilt bis zur Pfeilspitze
w2 AL mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache 9 P
A0 TN PRV 0 0 2 T 1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel L )
......... 2 mit gemischtem Warenangebot GH=_m Bezugspunkt fir Hohenangabe GH, wenn kein
VAT . o~ M 32422 3  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) ® Bezugspunkt angegeben gilt Hdhenangabe GH
................... R NOERERRRRARY 4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt allseits
| it SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
\/ Zweckbestimmung Hohenschichtlinien
................. S GR Grunland
| L Landeflache (8) Altbestand (GesamtgeschoRzahl)
' L ‘ « 5 _ Abbruch. bei Neub . Hauntaebiudes. Zub RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
N 0 offene Bauweise ruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
---------- Ao BN . gk gekuppelte Bauweise bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
o sl Ly ORF — Landesstudio ar Gruppenbauweise Nebengeb&udes abzutragen - GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
g geschlossene Bauweise nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig DER 00. LANDESREGIERUNG
3 (s)o Sonderform der offenen Bauweise o Altb [ [ 3
estand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -
_ (Objekte kénnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze 11 ® Zubauten unzulissig Kundmachung vom 27.11.2023, Amtsblatt Nr. 22

situiert werden) Anschlag am 27.11.2023

(s)gk Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukorpern in AU/GU

''''''''''''''''' gekuppelter Form oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische Abnahme am 13.12.2023
........... . i Sonderb ; it selbststandi Hauptbauké : Uberdachte bauliche Anlagen fur Kfz unzulassig, ausgenommen X
AN SRR (S)or G(:Sps;na(tvr\:?elfi?dri?c:: Gsarsagg J?]?;r ma:;]rierzl:] orpermn in eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen Rechtswirksam ab  28.11.2023
) o ; NNy SRR Hauptbaukdrpern zuléssig) Versiegelungen, BaumaRnahmen und unterirdische
; _ : YO CPT ‘ 2 (s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
o I EEEy : S stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu infrastrukturelle MalRnahmen
) — N Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen _ _ o
v S 4 Baufluchtlinie) m Inner.halb d|es§s Berelghes ist eine durchgehende
N7 vl g > Verbindung mit eine Mindestbreite von 1,5 m zugunsten der
‘ ‘ \ : A , ‘ (1),(2) GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen Offentlichkeit dinglich als Gehrecht zu sichern.
= i LIV.... Gesamtgeschofizahl als Hochstgrenze m Innerhalb dieses Bereiches ist eine durchgehende Verbindung mit
‘ 5 @ Zwingende Gesamtgeschofizahl eine Mindestbreite von 3 m zugunsten der Offentlichkeit dinglich
R = als Radfahrrecht zu sichern.
1263 /4 \ /v GesamtgeschoRzahl Mindest- und Hochstgrenze N Innerhalb dieses Bereiches ist eine durchgehende Verbindung mit RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
- ’ eine Mindestbreite von 3 m zugunsten der Offentlichkeit dinglich
GH Hauptgesimshohe als Hochstgrenze als Geh- und Radfahrrecht zu sichern. .
FH Firsthohe als Hochstgrenze
GA Gehsteiganschnitt 9 V////////A Innerhalb dieses Bereiches ist eine eingescholdige unterirdische VE RO RD N U N GS P RU F U N G
m.0.A.  Héhenangabe - Meter tiber Adria Verbindung, die unmittelbar unter der Straenkonstruktion DURCH DAS AMT DER O0O. LANDESREGIERUNG
RDOK Rohdeckenoberkante anzuordnen ist, mit einer Breite von 15 m zulassig.
17,48a Hausnummer RW / FW Radweg, FuRweg
1284,/17
T Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze
BE]  Derkmaischutz PLANVERFASSER MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ
A Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze ) . ) PLANUNG, TECHN'K UND UMWE LT
/. S offentliche Verkehrsflache
B @ Baumassenzahl als Héchstgrenze
3176/15 S Bereich auBerhalb der Baufluchtlinie:
A @ GGF ... m? max. Gesamtgeschofflache (m?) Mit A_UZDaf;]me (\gon Erkern, Ql;f%ugéhb(beé Bestaﬂf?'s??utefg Ulf)_dd Bearbeiter Strecker MArch. eh. gezeichnet Gfoliner/Jakubek am 18.07.2022
G oberirdische Garage unterirdischen Garagen sind keine Uber dem zukunftigen Gelande -
A Abstellplatz o liegenden, allseits oder Uberwiegend umschlossenen oder Abteilungsleiter Stadtplanung geandert  Jakubek am 08.02.2023
P DRU Dachraumausbau unzuléssig Uberwiegend raumbildenden Neubauten oder Erweiterungen von DI Kolouch eh
1284,/99 G Oeth eﬁ alse - B I jmaue rStra B DGU DachgeschoRausbau unzuldssig Hauptbaukorpem zulassig.

54 ZGU zurlckgesetztes Geschold unzulassig Direktor Planung, Technik und Umwelt
> ‘ / Dr.-Ing. Neumann eh.
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