MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche MalRhahmen

Das bestehende Gebaudeensemble ist gemals dem historischen Erscheinungsbild (stralenseitige Fassade und
Dachform) zu erhalten.

% ZGU - nur Flachdach zulassig

Begrunung

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? (ibersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begrinen.

% Bei Neu- und/oder Zubauten ist die Dachbegriinung verbindlich.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache aufweist.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
auszuftihren. Mit Verkehrswegen kann das Mindestmall von 80 % unterschritten werden. Stellplatzflichen z&hlen
jedenfalls nicht zu den Verkehrswegen.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem Gelandeniveau des jeweils (dort) angrenzenden
Bauplatzes anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begriinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubéschen und mit organischen
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Bellftungen und sonstige technische Einrichtungen).

Pro 500 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit
Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes lber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen
vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m?® auszufiihren. Sollte
der verbleibende nicht mit Hauptgebiuden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine
Baumpflanzung nicht erforderlich.

Larmschutz

Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsrdumen und bei Neubauten ist bei einem
Fassadenschallpegel (als Beurteilungspegel) von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritat
auf die Ausrichtung der Schlafraume erforderlich.

Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die auf den jeweiligen Bauplatzen
anfallenden nicht oder nur geringfiigig verunreinigten Niederschlagswasser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten auf eigenem
Grund zur Versickerung zu bringen. Die Energieversorgung erfolgt Uber das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw.
Fernwarmenetz.

Das Planungsgebiet liegt zur Ganze innerhalb des verordneten Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern“ (WREP).

In Gefahrdungsbereichen durch Hang- bzw. Stauwasser sind Wohngebaude hang- bzw. stauwassergeschiitzt zu
gestalten. Die ErdgeschoRfuRbodenoberkante ist mind. 20 cm (ber den Uberflutungswasserspiegel gem.
Hangwasserhinweiskarte des Landes OO. anzuheben. Der Hangwasserabfluss auf und {ber die Bebauungsflache ist zu
gewahrleisten. Grundstiickseinfriedungen sind vom Hangwasser frei durchstrdmbar auszufihren. Der Hang- bzw.
Stauwasserschutz ist nicht fir die Liegenschaft, sondern ausschliellich fiir das Wohngebaude herzustellen. Durch die
Errichtung von Gebauden, Anlagen, Gelandegestaltungen etc. darf der Hangwasserabfluss nicht zum Nachteil der
fremden Rechte der Grundnachbarn verandert werden.

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

aulerste Begrenzung
fur alle einschreibbaren
Dachformen in allen
Gescholten

lLIV...

[d Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,

Schematische Darstellung

Gaupen

Dacheinschnitte

Ubermauerungen und Firsthéhen ist zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthéhe fortgefiihrt werden.
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StralBeneckgaupen zulassig.

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.

Bei Zubauten von Stiegenhdusern und Aufziigen ist das Uberschreiten der &uReren Begrenzung im

unbedingt erforderlichen bautechnischen Ausmaf zulassig.
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4 % Zusatzlicher Dachraumausbau unzulassig.
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Erscheinungsbild im geneigten Gelande

Erscheinungsbild im ebenen Gelande
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Ein Kellergeschof? ist nur dann nicht zur GesamtgeschoRRzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen AusmaR).
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Detailplan zum BPI,
Darstellung ohne StraRenfluchtlinie, Flachenwidmungsgrenze und
Bezugspunkte fiir Hohenangaben
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Dorfgebiet

WR reines Wohngebiet

w Wohngebiet

WF1 Wohngebiet fir mehrgescholige férderbare Wohnbauten

WF2 Wohngebiet fir forderbare Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

M gemischtes Baugebiet

MB eingeschranktes gemischtes Baugebiet
Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung

B Betriebsbaugebiet

| Industriegebiet

K Kerngebiet

GL Gebiet fir Geschaftsbauten

mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF)
GL mit iberwiegend Lebens- und Genussmittel
GM mit gemischtem Warenangebot

GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

GVF 1500 m*

Gebiet fir Geschaftsbauten

mit einer Gesamtverkaufsflache Gber 300m? und
maximal 1.500m?

1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
kT keine fossilen Treibstoffe

350 m?

G, Gebiet fiir Geschéftsbauten
1800 m? auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit
mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache
1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel
2 mit gemischtem Warenangebot
3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt

SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

GR Grinland

L Landeflache

o offene Bauweise

gk gekuppelte Bauweise

ar Gruppenbauweise

g geschlossene Bauweise

(s)o Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte kdnnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze
situiert werden)

(s)gk Sonderbauweise mit selbststéandigen Hauptbaukdrpern in
gekuppelter Form
(s)ar Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukorpern in

Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren
Hauptbaukdrpern zuldssig)

(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralBenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

(1),(2) GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen
LIV ... GesamtgeschoRzahl als Hochstgrenze

@ zwingende Gesamtgeschof3zahl

/v GesamtgeschoRzahl Mindest- und Hochstgrenze
GH Hauptgesimshohe als Hochstgrenze

FH Firsthdhe als Hochstgrenze

GA Gehsteiganschnitt

m.U.A. Hohenangabe - Meter Uber Adria

RDOK Rohdeckenoberkante

17,48a Hausnummer

Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze

Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze

Baumassenzahl als Hochstgrenze

GGF ... m?* max. Gesamtgeschof¥flache (m?)

G oberirdische Garage

A Abstellplatz

DRU Dachraumausbau unzulassig

DGU DachgeschoRausbau unzulassig
ZGU zuruickgesetztes Geschol unzulassig

Straenfluchtlinie
Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

aufzulassende StrafRenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

Hoéhenschichtlinien

(8)] Altbestand (GesamtgeschoRzahl)

Nebengebaudes abzutragen -
nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig

anbauverbindliche Straf3enfluchtlinie

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende Grundstiicksgrenze

Hohenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstiicken zulassig, auler wenn dadurch nicht
selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen
entstehen

Bezugspunkt fir Hohenangabe GH, wenn kein
Bezugspunkt angegeben gilt Hoéhenangabe GH

Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
bestehenden Hauptgeb&dude oder Errichtung eines

[ ] (3) Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -
— Zubauten unzulassig

AU/GU

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische

Uberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig, ausgenommen
eingehauste Zu- und Abfahrten sowie Rampen von unterirdischen

Garagen

infrastrukturelle MalRnahmen

Radweg, FuRweg

Denkmalschutz

Gefahrenzone Wald - Waldperimeter

offentliche Verkehrsflache

Bereich auRerhalb der Baufluchtlinie:

d Versiegelungen, Baumafinahmen und unterirdische
= Einbauten unzuléssig, ausgenommen Abbruch und

Befestigter Durchgang, Durchfahrt fir den Gemeingebrauch

Mit Ausnahme von Erkern, Aufziigen (bei Bestandsbauten) und
unterirdischen Garagen sind keine tber dem zukiinftigen Gelande
liegenden, allseits oder Uberwiegend umschlossenen oder
Uiberwiegend raumbildenden Neubauten oder Erweiterungen von
Hauptbaukdrpern zulassig.

(=)

Rote Gefahrenzone der Bundeswasserbauverwaltung

Hochwasserabflussgebiet mit Hochwasserlinien HQ 100

Hochwasserabflussgebiet mit Hochwasserlinien HQ 300
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