ABGRENZUNG PLANUNGSGEBIET - RWS. BEBAUUNGSPLANE

Q MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

837,65

Bauliche Malinhahmen
DRU, DGU, ZGU - ab Erreichen der max. zulassigen Gesamtgeschof3zahl.

Ladezonen, Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen. Einhausungen sind
schallabsorbierend zu verkleiden und zu begrunen.

Begrunung

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache Uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begrinen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausflhrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufuhren.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstlicksniveau anzugleichen (max.
0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begrinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden M 1 5000
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen
Pflanzen zu begrinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Bellftungen und sonstige technische Einrichtungen).

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im -======== Grenze des Planungsgebietes
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m

Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit

Hauptgeb&duden bebaubare Teil des Bauplatzes Uber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen BPI 15-025-01-01
kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen
vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren GESAMTGESCHOSSZAHL Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieBlich durch den
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m3 auszufiihren. Erscheinungsbild im geneigten Gelande Erscheinungsbild im ebenen Gelande im BPI festgelegten Linienzug.
Sollte der verbleibende nicht mit Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine Datum:  27.05.2021
Baumpflanzung nicht erforderlich. Freigabe: Planung, Technik und Umwelt / P.H-Recht/2021
Rechte:  Luftbilder sind urheberrechtlich geschitzt. Copyright Planung, Technik und Umwelt - P.H.
Mit einer Griinflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Stréduchern sind zu bepflanzen: PR Dachraum P Dachraum Eine Weitergabe oder Veraullerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
- der von einer Bebauung freibleibende Bereich zwischen Strallenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie sowie der
5 m-Bereich entlang der Straf3enfluchtlinie Geschol / Geschol » I Stadtgeﬂi:zt
- die Bereiche entlang fensterloser Aullenmauern Gesamt- > Gesamt- 11 Industriegebiet-Ha
- die Innenhofe geschofizan Kellergeschals/ klinftiges Gelande geschofzan Geschol} Spallerhof ——— Statistische
Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwénde, Zufahrten, Zugange, befestigte Vorplatze u.A. . Im 5 / Bezirke 900m?
m-Bereich entlang der Strallenfluchtlinie sowie im von einer Bebauung freibleibenden Bereich zwischen Stral3enfluchtlinie - /KellergeschoB Geschof
537/10 und vorderer Baufluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmald von 50 % der Flache. Rasengittersteine stellen = e - N kiinftiges
keinen Ersatz fur Griinflachen dar. Kellergeschofb KellergeschoR Gelande Kleinminchen-Auwiesel PiCL?ing
Rasenmulden, die flr die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fir die Bepflanzungen mit 100me
Baumen und Strauchern herangezogen werden. Neueﬁeimat
Geschof} Geschof}
Die Versiegelung der Hofflachen und des von einer Bebauung freibleibenden Bereiches zwischen Stra3enfluchtlinie und Geschof Geschol
vorderer Baufluchtlinie sowie des 5 m-Bereiches entlang der StralRenfluchtlinie ist mit Ausnahme infrastrukturell RDOK RDOK 10m 30m 50m
: b \ erforderlicher Einbauten (darunter sind jedoch keine oberirdischen Stellplatze zu verstehen) unzuldssig. Unter . N/ ’—|_,—|—[
A S T XN _ pl o g , j:j:_ Versiegelung versteht man die Herstellung einer Oberflachenbefestigung mit wasserundurchlassigem Aufbau (z.B. IAIRA 4; 10m 30m 50m
® % X573 : ERE 90003050, LA SN / ) Asphalt, Beton, Platten auf Unterbeton, Pflasterungen ohne wasserdurchléssige Fugen). : KellergeschoR kiinftiges Gelande 7% Kellergeschol ERISS E;Uér;gt:]gde:
837/35 Pfad: h:\bebauung\bpl\150250101\bpl.dwg
- Ein Kellergeschol} ist nur dann nicht zur Gesamtgeschol3zahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist file:  2.93 MB, umpla69, 2022-05-16 15:06
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen Ausmaf). Planlange: 1.05m  Kosten: 6.30 €

L E G E N D E StralRenfluchtlinie
Larmschutzwande mit einer Héhe von mehr als 2,0 m sind von der Grenze des 6ffentlichen Gutes durchgehend mind. D Dorfgebiet B I BAl ’ l l N ( 3 : ; F I A N : ; I A D I I I N 2
0,5 m abzuriicken. Die Larmschutzwénde sind flichendeckend (mind. 90 % der Flache) dauerhaft pflanzlich zu begriinen wR Wgﬁﬁg":gg;‘geb'et Grenzlinie
(z.B. rankende Kletterpflanzen, hangende Bepflanzung, jedenfalls keine den Larmschutzwanden vorgesetzte Straucher). WF1 Wohngebiet fiir mehrgeschoBige férderbare Wohnbauten — - — - — - ——  Baufluchtlinie EB ELSB E RG AN DERU N G
Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten. WF2 Wohngebiet fir férderbare Gebaude in verdichteter o o
Flachbauweise I | | L. anbauverbindliche StraRenfluchtlinie
. o ) ) ] ] M gemischtes Baugebiet — — —
@ Laubbdume mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der MB eingeschrinktes gemischtes Baugebiet L.L.AL._1L .1 anbauverbindliche Baufluchtiinie EnnSfeldStra Be - TOrbergweg
. . . ) . . . < chtes B o eblicher N :
bei der Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 ¢m in 1 m Hohe aufweist, zu pflanzen bzw. zu erhalten. gl?;nslsﬁlutsessbefitzgsts)ll‘?et:r;n;el;‘)?/vvtl)ehbnfutezzn;tzung e Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen Stat. Bezirk Baublock Stammplan Anderung ) ) )
Abstand bei Pflanzung von Baumen (Mittelpunkt Baumstamm zu Mittelpunkt Baumstamm) max. 15 m. B Betriebsbaugebiet b 4 Einsatzfahrzeuge und Aufhebung eines Teilbereiches des BPI S 25-96-01-00,
| Industriegebiet .. dargestellt durch m
o « Koo DS, Aufzulassende Stratenfluchtinie begrenzt durch den Linienzug
X Eingrinung in Form von durchgehenden Baum- und Strauchpflanzen. 9
GL Gebiet flir Geschaftsbauten . .
GVF 1500 m? mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF) o @ Grenze des Stadtgebietes KG EbeISberg M 1:1 OOO Flache 37062 m?2
P %% GL  mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel
";’z‘o ; = = : GM - mit gemischtem Warenangebot Stey 00— — — — — — zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
52 Ruhender Verkehr - mit Ausnahme von Verkehrsflachen auf 6ffentlichem Gut GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
4 / . . . . . - . . . . . .
oL Die oberirdischen Kfz-Stellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Laubbaum mit einem C@1 Gebiet fur Geschaftsbauten " aufzulassende Grundstiicksgrenze DES GEMEINDERATES
Vo%e% %% . . . ] ] 350 2 mit einer Gesamtverkaufsflache iber 300m? und
SRS erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenem Zustand von mindestens 8 m, der bei der Pflanzung maximal 1.500m? _ , Auflage von bis Zahl | 3
EKL . . . . . . . o . . 1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
RRRRK zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 2 mit gemischtem Warenangebot Grundstiicken zuléssig, auRer wenn dadurch nicht Datum 21.04.2022
é:???;} 1,25 m und einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist. ET Eglr;]ee %§§’§.T§;, _quec:biteor#gssmittel (Fachmarkte) selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen
PRIRIRKRKA Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer Griinflaiche auszubilden und mit Baumen . . entstehen
%% %202 %00 % %% . N G Gebiet fiir Geschaftsbauten GH=. m
x.&::;z::}::::::%‘j (k.eme Stral{Cher) Zu bepflanzen_: . o o . i _ 1800 m* auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit - Héhenangabe GH im Bezugspunkt
2ot totoletetetets Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen ;“ehr a.'ts.ﬁb-f’oo.m stf"g"erka“fgfgme el — @ P itbis zur Pleilspitze
DI 0%0%0 00000 00k N _ _ o ) ) T _ o mit iberwiegend Lebens- und Genussmitte
AR RERARA u.A.) herzustellen. Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zulassig. 2 mit gemischtem Warenangebot ) - .
ORI . . ) : . i . 3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmérkte) GH=.m Bezugspunkt fir Héhenangabe GH, wenn kein
b,:,z,;:,:, , Eine Versickerung der auf den Kfz-Abstellplatzen anfallenden Niederschlagswasser Uber Schotterflachen bzw. punktuell 4 Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt ® Bezugspunkt angegeben gilt HShenangabe GH
:’:::::: Uber Sickerschachte ist nicht zulassig. SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der alsers
‘o’:: Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit Zweckbestimmung Hhenschichtin
. o (] ohenschnicntinien
Baumen und Stréuchern herangezogen werden. SR gﬁgfﬂgdche
o offene Bauweise - Altbestand (GesamtgeschoRzahl) RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
. gk gekuppelte Bauweise . . N
Larmschutz ar Gruppenbauweise Abbruch, bei Neubau eines Hauptgeb&udes, Zubau zum GENEHMIGUNG
. . . . o . . . L hl B . bestehenden Hauptgeb&ude oder Errichtung eines DER O0. LANDESREGIERUNG KU N DMACH U NG
Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsraumen und bei Neubauten ist bei einem (g) geSfj ?fsseng at;fwelseB . Nebengebéudes abzutragen - )
. . . . . . T S)0 onderform der offenen bauwelise . .
Fassadenschallpegel (als Beurteilungspegel) von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritat (Obijekte kénnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig Kundmachung vom 16.05.2022
auf die Ausrichtung der Schlafraume erforderlich. situiert werden) ]| (38) Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen - Anschlag am 16.05.2022
ot A : : (s)gk Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern in Zubauten unzulassig
Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen. gekuppelter Form AU/GU Abnahme am 01.06.2022
(s)gr Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukorpern in oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische Rechtswirksam ab 17.05.2022
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren Uberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzuldssig, ausgenommen
Hauptbaukorpern zulassig) eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen
HINWEI S E (s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung Versiegelungen, Baumafinahmen und unterirdische
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu Einbauten unzull'assi ausaenommen Abbruch und
_ ) o _ _ . Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen infrastrukturelle Mars%ahmgn
Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die Energieversorgung erfolgt Gber Baufluchtlinie)
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz. , [//// ) Befestigter Durchgang, Durchfahrt fir den Gemeingebrauch
(1),(2) Gesamtgeschofizahl bei bestehenden Bauten und Anlagen Gefan Wald. Waldberi
LIV ...  GesamtgeschoRzahl als Hochstgrenze l S S } efahrenzone Wald, Waldperimeter
o g Gebaude bzw. Gebaudeteile sowie Schutzdacher sind
@ zwingende GesamtgeschoRzahl grundsatzlich in Massivbauweise oder in entsprechend massiven
Bauteilen (z.B.: in Stahlbauweise) herzustellen.
nnv GesamtgeschofRzahl Mindest- und Hochstgrenze gedblraﬁjkc:edtzirrenwi\l(;liﬁgeinwzrnd;;nvc\?iiizrss:\eginziog(;? 'Z'Lm RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
GH Hauptgesimshéhe als Héchstgrenze Wald stehen, sind Fenster- und Turéffnungen nur dann zulassig,
FH Firsthdhe als Hochstarenze wenn diese entsprechend dem Lastfall ,Baumwurf-Gebaude im .-
GA Gehsteiganschnitt g Windwurfbereich von Baumen* berechnet sind oder durch VE RORD N U N GSPRU FU N G
m.GA. Hohenangabe - Meter tiber Adria tephnlsche Maflinahmen (z. B vorgelagertes fix angebrachtes DURCH DAS AMT DER 00. LANDESREGIERUNG
. RDOK Rohdeckenoberkante Gitter) gegen Baumwurf gesichert werden. Ausgenommen
GFZ - Gescholflachenzahl (verhaltnis der Gesamtgeschoffiache zur Flache des Bauplatzes) als Hochstwert 17.48a  Hausnummer davon sind geschlossene Garagentore.
’ Fir alle AuRenbauteile und sonstige tragenden Bauteile ist der
.. i Standsicherheitsnachweis unter Berlicksichtigung des Lastfalles
Gescholfiflachenzahl als Hochstgrenze . . . . . .
Berechnungsgrundlage zBaumwur Gabiuds im Winwubersich von Baument zu PLANVERFASSER MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ
) In die GesamtgeschoRflache sind einzurechnen: <«—>» = einzurechnende Flachen Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze Baubewilligung vorzulggen g PLANUNG. TECHNIK UND UMWELT
\ - die Summe der oberirdischen GescholRe nach den AuRenmalien der Gebaude ) ’
X _O 1 1 - KellergeschoRe, sofern sie Giber dem angrenzenden Gelénde liegen (siehe Abbildung) P Baumassenzahl als Hochstgrenze - Denkmalschutz
- Stiegenha r holRwei zw. split-level-bezogen hei ro (Uber dem angrenzenden - . . . . ..
. Stiegenhéuser geschoRweise bzw. sp t"g e b"e ogen, das heiflt pro (liber dem angrenzende _ GGF ... m? max. Gesamtgeschofflache (m?) || offentliche Verkehrsflache Bearbeiter Ing. Moser, MArch. eh. gezeichnet Gfoliner am 13.10.2021
E .I: d B T b Gelande liegenden) Geschol} ist je eine "fiktive" Gescholldecke durchzuziehen > G oberirdische Garade _ o .. .
. STE alse r gW g - Aufziige, jedoch alleine die davon bedeckte Grundflache nur einmal = g || Bereich auRerhalb der Baufluchtlinie: Abteilunasleiter Stadtolanun geandert  Gfoliner am 14.02.2022
b o ! . - A Abstellplatz Mit Ausnahme von Erkern, Aufziigen (bei Bestandsbauten) und g P ¢
. - Laubengéange, wenn sie Uberwiegend geschlossen sind DRU Dach b l3ssi S . I e p
- Loagien und Winteraérten P achraumausbau unzulassig unterirdischen Garagen sind keine iiber dem zukiinftigen Gelande DI Kolouch eh.
99 9 DGU DachgeschoRausbau unzulassig liegenden, allseits oder iiberwiegend umschlossenen oder
K ZGU zuruckgesetztes Geschol’ unzul@ssig tiberwiegend raumbildenden Neubauten oder Erweiterungen von i.V. Direktor Planung, Technik und Umwelt
7f6,/,24 Gelande Hauptbaukdrpern zuldssig. DI Kolouch eh
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