VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzulassig.
Empore nur bis 50% der theoretisch moglichen Emporenebene zuléssig.

GFZ - Geschol¥flachenzahl (Verhaltnis der Gesamtgescholflache zur Flache des Bauplatzes) als Hchstwert

MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Berechnungsgrundlage

Bauliche MalRnhahmen In die GesamtgeschoRfléche sind einzurechnen: » - cinzurechnende Flachen First
Glashauser, Garten- und Geratehutten sowie ahnliche Nebengebaude mit einer bebauten Grundflache bis zu 25 m? sind - die Summe der oberirdischen Geschofie nach den Auflenmalten der Gebaude. ) PN
o ] ) . . O . ) - Kellergescholde, sofern sie Uber dem angrenzenden Gelande liegen (siehe Abbildung) 4uRerste Begrenzung
aulerhalb der Baufluchtlinien, nicht jedoch im 5 m-Bereich entlang der Stralenfluchtlinien und bei mehr als 12 m - Stiegenhauser geschoRweise bzw. split-level-bezogen, das heilt pro (iiber dem angrenzenden - fiir alle einschreibbaren N
bebauter Grundflache auch nicht innerhalb eines Abstandes von 3 m zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen, Gelande liegenden) Geschol ist je eine "fiktive" GescholRdecke durchzuziehen I y Dachformen in allen N \ \
zul3ssig. - Aufzlige, jedoch alleine die davon bedeckte Grundflache nur einmal it GescholRen Empore \ \
- Laubengange, wenn sie uberwiegend geschlossen sind o ’ [ ‘
} } ] o - Loggien und Wintergarten H 7
Bebaubare Grundflachen von Hauptgeb&uden pro Bauplatz mit max. 200 m? zuléssig. - jene Grundflachen von Wohnungen und sonstigen Aufenthaltsraumen in DachgeschofRen und | a a a |
Dachraumausbauten ab einer lichten Raumhdéhe > 1,20m Geldnde GH ‘ ‘
sk Pro Hauptgebaude sind max. 3 Wohn- bzw. Biroeinheiten zuldssig. Selbststandige zuséatzliche Biros, Praxen, Geschéfte I Y |
oder ahnliche Einrichtungen sind auf die Wohnungsanzahl anzurechnen. — | b |
mind. 1,00m mind. [1,00m

Wintergarten sind mit einer Tiefe bis max. 2 m auRerhalb der Baufluchtlinien, nicht jedoch im 5 m-Bereich entlang der
«¢— aufgehendes Mauerwerk—————P

StralRenfluchtlinien und auch nicht im 3 m-Abstand zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen zulassig.

[d Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,
Ubermauerungen und Firsthohen ist zuléssig. Im Erweiterungsfall kann die

d Firsth e ! = a< b/2
Erdgeschoflige Windfange bis max 5 m? Grundrissflache sind auerhalb der Baufluchtlinien zulassig. bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthohe fortgefuhrt werden. -

Die Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen und schallabsorbierend zu
verkleiden. Die Einhausung ist zu begriinen. Ein- und Ausfahrten, die aus schallschutztechnischen Griinden einzuhausen
sind, sind aufRerhalb der Baufluchtlinie zulassig und verringern nicht das maximal zulassige Ausmaf} der mit
Nebengebauden und Schutzdachern bebaubaren Flache.

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.

Bei Zubauten von Stiegenh&usern und Aufziigen ist das Uberschreiten der &uReren Begrenzung im
unbedingt erforderlichen bautechnischen Ausmal zuldssig.

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen nur bis max. 2 m? Werbeflache, insgesamt nur bis 4 m? Werbeflache pro Bauplatz
oder Grundstuick nur fir Geschafts-/Buroeinheiten am ggst. Standort zulassig.

ABGRENZUNG PLANUNGSGEBIET - RWS. BEBAUUNGSPLANE , | Zusdtzlicher Dachraumausbay unzulassig.

Oberirdische Garagen und oberirdische Uberdachte bauliche Anlagen fir Kfz sind auf3erhalb der Baufluchtlinien
mindestens 5 m von der StralRenfluchtlinie abzuriicken.

Q A _ N N N A |nnerhalb eines Abstandes von 3 m zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen ist die Errichtung von (iber dem

Geschol}

h : M I\ 7650 NN zukiinftigen Gelande liegenden, allseits umschlossenen oder liberwiegend raumbildenden Erweiterungen des
‘ 505/2 m : ' ) ) ‘ h Hauptbaukoérpers unzulassig. Ausgenommen davon sind Windfange, Wintergarten, Aufziige (bei Bestandsbauten), Erker
Q

%ﬁ ‘ | 1% . ., - : - 7 o und unterirdische Garagen.
@ | | | e BBERRE SENCE & Ny 4 | Begrinung

BPI 15-030-01-00

Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieRlich durch den
Erscheinungsbild im ebenen Gelande im BPI festgelegten Linienzug.
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GESAMTGESCHOSSZAHL

Erscheinungsbild im geneigten Gelande

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt

auszufihren. L Dachraum o Dachraum Eine Weitergabe oder VerduRerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
A A
Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen ist im Bereich des erhaltenswerten Baumbestandes eine dem Stand der Geschol Z Geschol == Stadtgebiet
Technik entsprechende (mind. jedoch kronendurchmessergrof3e) Aussparung tber durchgehend gewachsenem Boden Linz
. Gesamt- - Gesamt- 11 Industriegebiet-Hafen

freizuhalten. geschofizahl KellergeschoR kiinftiges Gelénde geschofizanl Geschof Spallerhof —— Statistische

3/89 10 Bezirke )
Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstiicksniveau anzugleichen (max. - Goschol frmichl-Keferfel 900m

. . —
Q605/&9 0,5 m Niveauunterschied). N AN Y NN T\ < NS AL L NN s DT A VNN e Sl = —_— kiinftiges
X .
. . . . . L . KellergeschoR Kellergeschol Gelande Kleinmiinchen-Auwiese Pic1h€|5ing
Niveauunterschiede zwischen der begriinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubéschen und mit organischen 12 100m?
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, BelGftungen und sonstige technische Einrichtungen). Geschoflt GeschoR B Heimat
Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 500 m? tbersteigt, sowie bei Nebengebauden Geschold 10m 30m 50m
mit einer verbauten Flache tber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Schutzdacher, zu ROK ‘ ‘ ‘ ‘
begrunen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Griinflachen an der Bauplatzflache betragt zumindest 0,6.
. . i - . R . 10m 30m 50m
Unter Grunflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieRungswege, _—
. . . o . . . . . . kiinftiges Pfad: h:\bebauung\bpI\150300100\bpl.dwg
Wascheplatze sowie oberirdische Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen kénnen Gelénde file: 7.62 MB, umplatd, 2017-02-23 09:55
als Ausgleichsflachen herangezogen werden. =====m=n (Grenze des Planungsagebietes plot:  dwf6 eplot.pc3, vorheriges papierformat (594.02 x 1260.01 mm),
g g J 9s9 Ein Kellergescholf? ist nur dann nicht zur GesamtgeschofRzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist 2017-04-03
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen Ausmaf). PlangroRe: 1.26 m Kosten: 7.56 €

LEGE N DE StralBenfluchtlinie
Unter Dachbegriinung ist eine Dachausflihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine D Dorfgebiet Grongl B I BAU U N G S I I A N S I A D I I I N 2
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt wR Wg‘ﬁ:gvggg?geb'a renziinie
aufweist. WF1 Wohngebiet fiir mehrgeschoRig férderbare Wohnbauten — - — - — - —— Baufluchtlinie
WF2 Wohngebiet fiir Gebaude in verdichteter Flachbauweise E B E LS B E RG STAM M P LAN
o o . o ) . M gemischtes Baugebiet I — L__1_ anbauverbindliche StraRenfluchtlinie
Mit einer Griinflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen: MB eingeschrénktes gemischtes Baugebiet — - -
i ini Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter L.L.L._L.L anbauverbindliche Baufluchtlinie
e der 5 m-Bereich entlang der Stralkenfluchtlinie Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung e o S | b Rudolf—KunSt—Gasse
. . . . - - at. bezirl a oC ammplan naerun
e die Bereiche entlang fensterloser AuRenmauern B Betriebsbaugebiet Zu- und Ausfahrisverbot - ausgenommen < . P ung
B | Industriegebiet >—v—‘—v—‘—v—‘—‘ Elnsatzfahrzeuge
Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwande, Zufahrten, Zugéange, befestigte Vorplatze u.A. . Im 5 K Kerngebiet bearenzt durch den Linienzu
. . [T . . o .. Gebiet fiir Geschaftsbauten o trmmmrmmmmmesseesseees aufzulassende StraRenfluchtlinie g g
m-Bereich entlang der StralBenfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmaf von 50 % der Flache. GL ebiet fur Geschéftsbauten .
GVF 1500 m? mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF) . .
Rasenmulden, die fiir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fiir die Bepflanzungen mit gkﬂ m ;g%r;g'cﬁggdvl\-/:?:::agggo?enUssm'ttel - Grenze des Stadtgebietes KG: Ebelsberg M 1:1000 Flache 54.505 m?2
Baumen und Strauchern herangezogen werden. GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) L o
——————— zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
] Gebiet fur Geschaftsbauten B R OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
Stiitzmauern mit einer Héhe von mehr als 1,5 m sind von der Grenze des 6ffentlichen Gutes durchgehend mind. 0,5 m 350 m? mgxﬂ?{ fgggmgverkaufsﬂache tber 300m? und 4 aufzulassende Grundstiicksgrenze DES GEMEINDERATES
abzuriicken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell 1~ mit berwiegend Lebens- und Genussmittel . . Auflage von bis Zahl F4
. . .. . . . .. 2 mit gemischtem Warenangebot Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung 9
notwendige Einbauten. Stiitzmauern Gber 1,5 m sind flachendeckend dauerhaft zu begriinen. 3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) 03.10.2016 31.10.2016 Datum 02.03.2017
kT keine fossilen Treibstoffe Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von ey
. . . L . . . Grundstiicken zulassig, aufler wenn dadurch nicht
Die Versiegelung des 5 m-Bereiches entlang der StraRenfluchtlinie ist mit Ausnahme infrastrukturell erforderlicher G Gebiet fiir Geschaftsbauten selbststandig bebaubare Grundsticksflachen
. . . . A = 2o . 1800 m? auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit entstehen
Elnbal_Jten (darunter S|_nd jedoch Ifelne oberlr(.jlschen _Stellplatze zu vers"teh.en) unzuldssig. Unter Versiegelung versteht mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache
man die Herstellung einer Oberflachenbefestigung mit wasserundurchlassigem Aufbau (z.B. Asphalt, Beton, Platten auf 1 mit tiberwiegend Lebens- und Genussmittel GH=.m
S 2 mit gemischtem Warenangebot Hohenangabe GH im Bezugspunkt
Unterbeton, Pflasterungen ohne wasserdurchlassige Fugen). 3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) — &P gilt bis zur Pfeilspitze
4 Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt
SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der GH.=.. m gzsg:gﬂ:ﬁ ?:;ZZEZT;?kﬁbﬁ:%zgggl
Zweckbestimmung .
Ruhender Verkehr GR Grtintand allseits
. _— . . . . L L Landeflache
Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Baum mit einem Hohenschichtlinien ) )
erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest ) offene Bauweise RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
; _ ; 2 ; ; 2 oA ; ; gk gekuppelte Bauweise
e!nen Sjtammu"mfang von 18-20cmin1m .Hohe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 1,25 m und or Gruppenbauweise - Altbestand ( Gesamigeschofizahl ) GENEHMIGUNG
einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist. g geschlossene Bauweise - KUNDMACHUNG
Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplétze sind einzugriinen und mit Baumen und/oder Stréuchern zu (s)o Sonderform der offenen Bauweise Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum DER OO. LANDESREGIERUNG
Obiekte ké inseitig direkt an d bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
bepflanzen. f\l Jﬁb e 0”’&9" e'”se'_t'g_ :e Z" ;*r Nebengebaudes abzutragen - Kundmachung vom 3.4.2017, Amtsblatt Nr. 7
. - . . . P . .. . achbargrundgrenze situiert werden : o
Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen (s)gk Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zuléssig Anschlag am 3.4.2017
A ; ; A _ 5 5 PP ; Saai in gekuppelter Form Altbestand, bei Neubau eines Hauptgeb&dudes abzutragen - Abnahme am 19.4.2017
u..A.) herz.ustellen. Eine Ausbildung der obelj.lrdlschen Kfz Abste!lplatze als Schlotterfl?che |stjedoch"n|cht zulassig. (S)ar Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukbrpemn 11 @3 Zubauten unzulassig .
Eine Versickerung der auf den Kfz-Abstellplatzen anfallenden Niederschlagswésser tiber Schotterflachen bzw. punktuell in Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren oberirdische Abstellplétze, oberirdische Garagen und oberirdische Rechtswirksam ab  4.4.2017
Uber Sickerschachte ist nicht zulassig. Hauptbaukorpern zulassig) Uberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzuléssig, ausgenommen
(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrun.dgrenze zu pooemo Versiegelungen, BaumaRnahmen und unterirdische
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen £n®n%a0 Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
Baufluchtlinie) . ’
infrastrukturelle Manahmen
H I NWE I SE (1),(2) GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und m Befestigter Durchgang, Durchfahrt fiir den Gemeingebrauch
Anlagen
; - 5 A4 : : . LIV ... Gesa?mtgeschorszahl als Hochstgrenze RW/FW  Radweg, Fulweg
Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt tiber
.. : i - ; Gefahrenzone Wald -
- - ngende GesamtgescholRzahl
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz. @ zwing g z m beschrénkte gutachtensabhangige Bebaubarksit )
G R v Gesamtgeschofizahl Mindest- und Hochstgrenze - Denkmalschutz RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
| GH Hauptgesimshdhe als Hochstgrenze offentliche Verkehrsflache .-
ors}re Dauerkiéirigarten FH Firsthéhe als Hchstgrenze VERORDNUNGSPRUFUNG
GA Gehsteiganschnitt |:| Mit Ausnahme von Windféngen, Wintergérten, Aufziigen (bei R
\\ m.0.A. Héhenangabe - Meter iiber Adria Bestandsbauten), Erkern und unterirdischen Garagen sind keine DURCH DAS AMT DER OO. LANDESREGIERUNG
N RDOK Rohdeckenoberkante Uber dem zukinftigen Gelande liegenden, allseits umschlossenen
ialola 17,48a Hausnummer oder Uberwiegend raumbildenden Erweiterungen von Hauptbau-
kérpern zulassig.
G Geschoftflachenzanl als Hochstgrenze Baum  Baumgruppe  Strauchgruppe PLANVERFASSER MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ
& Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze PLAN U NG, TECHN I K UN D UMWELT
@ C::D zu pflanzen
Baumassenzahl als Hochstgrenze
s ; ; . .
GGF ... m?* max. GesamtgeschoRflache (m?) ,::'ifizgo‘ zu erhalten Bearbeiter Ing. Piffl eh. ge%elghget g;?::ner am 223?2312
G oberirdische Garage @ QS (besonders erhaltenswert) : : geande oliner am 23.11.
A Abstellplatz Este Abteilungsleiter Bebauungsplanung
DRU Dachraumausbau unzuldssig Soeoseney OBR DI Lueger eh.
DGU Dachgeschoftausbau unzulassig M E . .
ZGU zurlickgesetztes GeschoR unzuldssig : @ . Bodendenkmale - Archdologische Fundzone Direktor Planung, Technik und Umwelt
.choncon: DI AmeSbergeI’ MAS MSC eh
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