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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohngebiet fir mehrgeschoflige férderbare Wohnbauten
Wohngebiet firr forderbare Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fur Geschaftsbauten

mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF)
GL  mit lberwiegend Lebens- und Genussmittel

GM mit gemischtem Warenangebot
GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

Gebiet fur Geschaftsbauten

mit einer Gesamtverkaufsflache tiber 300m? und
maximal 1.500m?

1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
kT keine fossilen Treibstoffe

Gebiet fur Geschaftsbauten

auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit
mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache

1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt

Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

Grunland

Landeflache

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte konnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze
situiert werden)

Sonderbauweise mit selbststédndigen Hauptbaukérpern in
gekuppelter Form

Sonderbauweise mit selbststdndigen Hauptbaukérpern in
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren
Hauptbaukérpern zulassig)

Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen
GesamtgeschoRzahl als Hochstgrenze

GesamtgeschoRzahl Mindest- und Héchstgrenze

Hauptgesimshohe als Hochstgrenze
Firsthohe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Hohenangabe - Meter tUber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

Geschof¥flachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze

max. Gesamtgeschofflache (m?)
oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzulassig
Dachgeschofausbau unzulassig
zuruickgesetztes Geschol unzulassig

StraRenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche StralRenfluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen

p———————4 Einsatzfahrzeuge
"""""""""""" aufzulassende Stralenfluchtlinie
o0 Grenze des Stadtgebietes

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

aufzulassende Grundstiicksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von

Grundstuicken zuldssig, aul3er wenn dadurch nicht
selbststandig bebaubare Grundstlcksflachen

entstehen
GH=.m
Héhenangabe GH im Bezugspunkt
® > gilt bis zur Pfeilspitze
GH=.m Bezugspunkt fir Hohenangabe GH, wenn kein
® Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
allseits
Hoéhenschichtlinien
()| Altbestand (GesamtgeschoRzahl)

Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
Nebengebaudes abzutragen -

nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig

Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -
Zubauten unzulassig

AU/GU

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
Uberdachte bauliche Anlagen fir Kfz unzulassig, ausgenommen
eingehauste Zu- und Abfahrten sowie Rampen von unterirdischen
Garagen

Versiegelungen, BaumafRnahmen und unterirdische
Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
infrastrukturelle Ma3nahmen

Befestigter Durchgang, Durchfahrt fiir den Gemeingebrauch

Radweg, FuRweg

Gefahrenzone Wald - Waldperimeter

Denkmalschutz

offentliche Verkehrsflache

Bereich aufierhalb der Baufluchtlinie:

Mit Ausnahme von Erkern, Aufzligen (bei Bestandsbauten) und
unterirdischen Garagen sind keine liber dem zukiinftigen Geléande
liegenden, allseits oder Uberwiegend umschlossenen oder
Uberwiegend raumbildenden Neubauten oder Erweiterungen von
Hauptbaukérpern zulassig.

Hochwasserabflussgebiet mit Hochwasserlinien HQ 30

Hochwasserabflussgebiet mit Hochwasserlinien HQ 100

Hochwasserabflussgebiet mit Hochwasserlinien HQ 300

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU
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[d Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,
Ubermauerungen und Firsthdhen ist zuléssig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthéhe fortgefiihrt werden.

= a<0,7b

StralReneckgaupen zuléssig.

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.

Bei Zubauten von Stiegenh&usern und Aufziigen ist das Uberschreiten der duReren Begrenzung im
unbedingt erforderlichen bautechnischen Ausmaf zulassig.

p / 4%\7 Zusatzlicher Dachraumausbau unzul3ssig.
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Ein Kellergeschof? ist nur dann nicht zur GesamtgeschoRzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen Ausmaf).

MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche MalRnhahmen

Baumassen und Bauteile sind bei Neubauten, Anbauten und Umbauten so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das
charakteristische Ortsbild einfugen und zur Bewahrung sowie Weiterentwicklung der Ortsstruktur beitragen. Samtliche
baulichen Mallnahmen und Gestaltungselemente dirfen die auRere Erscheinung des Ortsbildes nicht beeintrachtigen.
Auch Abbruchmanahmen missen sicherstellen, dass das charakteristische Geprage des Ortskerns unangetastet bleibt.

Erker sind auf maximal 30 % der Gebaudelange zulassig.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
auszufiihren. Mit Verkehrswegen kann das Mindestmall von 80 % unterschritten werden. Stellplatzflichen z&hlen
jedenfalls nicht zu den Verkehrswegen.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem Gelandeniveau des jeweils (dort) angrenzenden
Bauplatzes anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begriinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubéschen und mit organischen
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Bellftungen und sonstige technische Einrichtungen).

PLANUNG, TECHNIK UND UMWELT
STADTPLANUNG

Gezeichnet am: 18.09.2025
Geandert am: 20.01.2026

%k Bebaubare Grundflachen von Hauptgebduden pro Bauplatz mit max. 180 m? zulassig.
Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
Fir Wohngebaude gilt: ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Bei Neu- oder Zubauten der Hohe nach (z.B. Aufstockungen) sind pro 100 m? vollendeter Bruttogeschof¥flache auf den Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit
Dachflachen Photovoltaik-Module mit einer Spitzen-Nennleistung von jeweils mind. 1 kWp zu errichten. Steht nicht Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes Uber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
geniigend Dachflache zur Verfligung, kénnen auch Fassadenflachen miteinbezogen werden. kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen
Generell ausgeschlossen ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen im Bereich zwischen der StraBenfluchtlinie und der vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren
vorderen Baufluchtlinie bzw. im 5 m-Bereich entlang der StralRenfluchtlinie und schlieBt auch die straBenseitige Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m3 auszufihren.
Einfriedung mit ein. Sollte der verbleibende nicht mit Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine
Alternative Energiekonzepte sind zuldssig, wenn eine der Photovoltaik vergleichbare Stromenergiemenge erzeugt wird. Baumpflanzung nicht erforderlich.
Die Energieerzeugung muss CO2-neutral sein und kann auch im Rahmen einer Energiegemeinschaft erfolgen.
Bei Neu- und/oder Zubauten ist auf dem Bauplatz ein Grunflachenanteil von mind. 0,3 zwingend als Griinflache Uber
Fir Hauptgebaude, die keine Wohngebaude sind, gilt: gewachsenem Boden auszufihren.
Bei Neu- oder Zubauten der Hohe nach (z.B. Aufstockungen) sind pro 100 m? vollendeter BruttogeschofRflache auf den Sollte ein Grinflachenanteil von mind. 0,3 als Grinflache Gber gewachsenem Boden auf Grund der bestehenden
Dachflachen Photovoltaik-Module mit einer Spitzen-Nennleistung von jeweils mind. 2 kWp zu errichten. Steht nicht Bebauung bzw. Nutzung nicht méglich sein, ist zumindest der bestehende Griinflachenanteil iber gewachsenem Boden
genugend Dachflache zur Verfiigung, kbnnen auch Fassadenflachen miteinbezogen werden. zu erhalten.
Generell ausgeschlossen ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen im Bereich zwischen der Strafenfluchtlinie und der
vorderen Baufluchtlinie bzw. im 5 m-Bereich entlang der StraRenfluchtlinie und schlieRt auch die straRenseitige Mit einer Grinflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:
Einfriedung mit ein. » der Bereich zwischen Straflenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie sowie der 5 m-Bereich entlang der
Alternative Energiekonzepte sind zulassig, wenn eine der Photovoltaik vergleichbare Stromenergiemenge erzeugt wird. Straenfluchtlinie
Die Energieerzeugung muss CO2-neutral sein und kann auch im Rahmen einer Energiegemeinschaft erfolgen. Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwande. Im 5 m breiten Bereich entlang der Straflenfluchtlinie
sowie im Bereich zwischen Strafenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie sind mindestens 50 % der Flache als Grunflache
Oberirdische Garagen und oberirdische (berdachte bauliche Anlagen fur Kfz in nicht allseits offener Konstruktion sind Uber gewachsenem Boden zu gestalten. Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fir Grinflachen dar. Schottergarten sind
auBerhalb der Baufluchtlinien mindestens 5 m von der StraRenfluchtlinie abzuriicken, sofern die Errichtung nicht grundsétzlich unzulassig.
grundsatzlich durch punktgerasterte AU/GU-Bereiche unzuldssig ist. Im 5 m-Bereich entlang der Strafenfluchtlinie bzw. im Rasenmulden, die flr die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit
Bereich zwischen StraRenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie ist die Errichtung von (iberdachten baulichen Anlagen fiir Baumen und Strauchern herangezogen werden.
Kfz (Carports) nur in allseits offener Konstruktion zulassig, nicht jedoch in den punktgerasterten AU/GU-Bereichen.
Ruhender Verkehr - mit Ausnahme von Verkehrsflachen auf 6ffentlichem Gut
Ubertrifft die langste Seite eines Gebaudes bei Neu- oder Zubauten (z.B. Aufstockungen) die nachstkirzere Seite um Die oberirdischen Kfz-Stellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Laubbaum mit einem
mindestens 100 %, so sind die Ruckspringe eines zusatzlichen zurlickgesetzten Gescholles oder der First eines erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei der Pflanzung
geneigten Daches parallel zur langsten Seite des Gebaudes auszurichten. zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hdhe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von
1,25 m und einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist.
Auf dem Flachdach des obersten Geschosses sind zusatzliche Aufbauten unzulassig. Ausgenommen sind Solaranlagen Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer Griinfliche auszubilden und mit Baumen
bis zu einer Hohe von max. 150 cm uUber der Oberflache der baulichen Anlage sowie Aufzugstberfahrten und (keine Straucher) zu bepflanzen.
geschlossene Terrassenaufgange. Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen
u.A.) herzustellen.
Einfriedungen sind im 5 m-Bereich entlang der Stralenfluchtlinie nur in einer Hohe von max. 1,5 m lber dem Erdboden, Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterfliche bzw. die Einleitung der darauf anfallenden
und zwar Uber dem jeweils héher gelegenen natirlichen Gelande zulassig. Diese dirfen nicht als geschlossene Mauern, Niederschlagswasser in Sickerschéchte ist jedoch nicht zuldssig.
Planken oder in &hnlicher undurchsichtiger Bauweise ausgefihrt werden. Flachen fir den ruhenden motorisierten Verkehr tiber 100 m? sind Uber eine Versickerungsanlage mit Bodenfilter (z.B.
Rasenmulden) zu entwassern.
BegrUnung Versickerungsanlagen, welche fir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fir die
Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden und oberirdischen Garagen, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, Bepflanzungen mit Strauchern herangezogen werden.
sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Schutzdacher, in 2-Schichtenbauweise (Drain- und
Vegetationsschicht) zu begriinen. Griindacher im Bestand sind flir den Fall einer Abtragung wiederherzustellen.
Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache aufweist.
PLANVERFASSER MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ
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LEGENDE DER PLANZEICHEN IM FLACHENWIDMUNGSPLAN

WIDMUNGEN

ERSICHTLICHMACHUNG

BAULAND

GRUNLAND

VERKEHR

WohngBebiet
Angabe derBebauungsart:
V= Gebaude in verdichteter Flachbauweise

M= Mehrgeschossiger Wohnbau
MV=Mehrgeschossiger Wohnbau oder Gebaude in

WR | Reines Wohngebiet

Sozialer Wohnbau
Angabe der Bebauungsart
V= Gebéude in verdichteter Flachbauweise
M= Geftrderter mehrgeschossiger Wohnbau
MV=Geforderter mehrgeschossiger Wohnbau oder Gebaude
in F

\L‘ Dorfgebiet
Kurgebiet
- Kerngebiet
- Gemischtes Baugebiet

Eingeschréanktes gemischtes Baugebiet
gemischtes Baugebiet fiir betriebliche Nutzung unter Ausschluss
betriebsfremder Wohnnutzung
1 Nutzungseinschrankung gemah § 2 Abs. 3 letzter

Satz i.V.m. § 21 Abs. 2 06. ROG 1994

Betriebsbaugebiet

1 Nutzungseinschrankung gemat § 2 Abs. 3
letzter SatziV.m. § 21 Abs. 2 06. ROG 1994

2 Bilro- und Verwaltungsgebude zulssig

Industriegebiet

Landeflache
Gebiet fiir zeitweiligen Wohnbedarf

Gebiet fiir Geschaftsbauten
mit einer Gesamiverkaufsfiche ber 300m? und
maximal 1.500m*

mit berwiegend Lebens- und Genussmittel
2 mitgemischtem Warenangebot
3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkie)
4 Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt
8
9

mit gemischtem Warenangebot und keine
fossilen Treibstoffe

mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel
und keine fossilen Treibstoffe

Gebiet fiir Geschaftsbauten
mit mehr als 1.500m” Gesamtverkaufsfldche
1 mitiberwiegend Lebens- und Genussmitiel

mit gemischtem Warenangebot

ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt

ohne Lebens- und Genussmittel der Grundversorgung,

Unterhalfungselektronik oder Modebekleidung

Mabel, einschlieBlich einschlagiger Waren der
gem

nicht- autokundenorientierte Waren

mit gemischtem Warenangebot und keine fossilen

Treibstoffe

Gebiet fir Geschéaftsbauten mit
kombinierter Widmung

Sondergebiet des Baulandes
Zweck mit Angabe der Zweckbestimmung

Flachen fiir 6ffentiche Bauten, Verwaltungsgebaude, Gebaude fiir Handels-

o~ > crmon

Fr die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flachen, Odland

Erholungsflachen

Parkanlage Tennishalle Golfplatz

@ Spiel- und Liegewiese, Spielplatz @ Wintersportanlage, Schipiste
[ sport-und Spitfache [RsP] Refisporaniage Schutzhitte

Freibad E @

=== Bundesstralten A
S=T==—==""Bundesautobahnen mi Schutzzonen
Festgelegte Widmung: Verkehrsflache/FlieRender Verkehr

=Z== Bundesstralien S
=— — Bundesschnelistralen mit Schutzzonen
Festgelegte Widmung: Verkehrsflache/FlieRender Verkehr

m .
., BundesstraRen-Planungsgebiet

EI1]

m .
., BundesstraRen-Baugebiet
=& LandesstraBen B

Kamd Halenbad Campingplatz ~ Andere . B. Modelfiugplatz

Dauerkleingarten, Gartnerei,
Kompostier-,Biogas-, Pflanzenklaranlage
ﬁ Dauerkleingarten

Beschrénkung der maximal bebaubaren Fléche pro Dauerkleingarten
1 Beschrénkung der bebaubaren Fléche pro Dauerkleingarten mit max. 20 m?,
Firsthhe max. 3,5 m, Schwimmbecken unzul., max. ein Nebengeb. zuldssig

El Gartnerei Kompostieranlage
Biogasanlage Pflanzenklranlage

Friedhof

Friechof
Waldfedhof

Griinfléche mit besonderer Widmung

Gz Grinzug:  Griinféiche als Gliederungselement der Stadiandschaft
Stg Strassenbegleitgrin:  Grinflache entlang des 6ffentlichen Guts

Trg Trenngriin:  begriinte Pufferzone zw. unterschiedlichen Widmungen
Auf diesen Flachen ist die Errichtung von Gebéuden, Stellplatzen und baulichen
Anlagen, ausgenommen Einfriedungen, Stitzmauem, Anlagen der
Strassenverwaltung, der offentliichen Strom-, Gas- und Wasserversorgung,

Tirfiedhof

=— — mitSchutzzonen
Festgelegte Widmung: Verkehrsflache/FlieRender Verkehr

% _ Landesstralen L

NATURSCHUTZ

Natur-, Landschaftsschutzgebiet,

E (NS gseschi]tzter Landschagsteil

E L L
NS Naturschutzgebiet GL  geschitzter Landschaftsteil

[
' Regionale Griinzone

/| Gem. Verordnung der 6. Landesregierung (Lgbl. Nr. 4212012)
Coo » @7 Seeufer-, Flussuferschutzzone

[ © [Naturdenkmal <A Naturhonle

sy Bodendenkmale

H + AZ  Archaologische Fundzone

E % AS Archdologische Schutzzone
AF F

Festgelegte Widmung: lieBender Verkehr

StraRenplanungsgebiet fir
Landesstraen B und L

Freihaltebereich
fiir

Ausschlufl von Weganschliissen, Zu- oder
7T TN Abfahrten bei Bundes- und Landesstralen

81— .
Tunnelstrecke mit Schutzzonen
0BB-HB Bahn
mit Bezeichnung des Eigentlimers
Festgelegte Widmung: Verkehrsflache/FlieRender Verkehr
HB Hauptbahn B AnschiuBbahn
NB Nebenbahn MB  Materiaibahn
Hs  Seilbahn

T HS Hauptseilban
KS  Kieinseibahn
MS Materialseibahn

angeordneter Imm\ssmnsschuizmar&nahn?en unzulssig.
Gz16z2 Festlegungen siehe Anhang 7
Griinland fiir Sonderformen von land- und
forstwirtschaftiichen Betrieben

bodenunabhéngige Massentierhaltun Tierpark

91g¢ 9 P
landwirtschaftiche Nutztierhaltun

] Samah §30 Ave. 4 0o KOG [es] oeitogesaion

Tierpadagogische Einrichtung

- Neuaufforstungs%ebiete
Auf diesen Flachen ist eine Aufforstung im Sinne d. Alm- u. Kulturfiéch

Schlepplift
Flachen fiir die Luftfahrt

mit Sicherheitszonen und Startbahnachse
Festgelegte Widmung: Verkehrsfiache/FlieRender Verkehr

[ | @ Flughafen @ Segefluggelande

— ’. P rugen ) Hubschrauberandeptaz
g I Fluglarmzone
—_—

VERSORGUNG

WASSER

stehendes Gewasser
Festgelegte Widmung: Griinland/Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen, Odland

stehendes Gewasser
m Festgelegte Widmung: Griinland/Erholungsfléche-Parkanlage

flieRendes Gewasser  PiinFieichtng
Festgelegte Widmung: Griinland/Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen, Odland

HochwasserabfluBgebiete
Hochwasserabflussgebiet mit Hochwasseriinien HQ 30
Hochwasserabflussgebiet mit Hochwasseriinien HQ 100

k eines bekannten F
s (2.B. HW 2002, eh. HW100)

=1 Wasserschutzgebiete

| mit weiterer und engerer Schutzgebietsabgrenzung des Wasserwerks
1 Scharlinz sowie Heilham und Plesching zu beachtende

1 wasserrechtliche Ge- und Verbote It. Schutzgebietsbescheid

==
»,

]
1€

Grundwasserschongebiet

Ver-und Gebote It. Schongebietsverordnung: zu beachtende

63
Wasserwirtschaftliche Rahmenplan/-
wﬁgionalprogramm

5

schutzgesetzes bis zu 25m zur Widmungsgrenze (Ausnahme zu Grinland. d.
Land- u. Forstwirtschaft besfimmte Fléchen, Odland, Grnfidche mit bes.
Widmung sowie Wald entsprechend d. forstrechtlichen Planung) zulassig.

@ Neuaufforstung Energiewald
@ Christbaumkultur
Aufforstungsverbot
Schutzzone im Griinland
1 Errichtung von Gebauden unzuldssig
U 111! Schutzzone Uberflutungsgebiet

SchieRstatte
it Angabe der SchuRrichtung

CAAAA

und D sowe fir
Wohngebéude mit Beschrankung des max. zulassigen Wohnanteils an der
Gesamtbrutiogeschossflache in Prozent

w;’l/ Schutz- oder Pufferzone im Bauland
V4 9 /4 1 Frei- Griinflache mit Bepflanzungen (iiberwiegend Baume und Straucher)
4 in % der Flache, Errichtung von Gebauden u. Flugdachemn unzuldssig
2 Waldperimeter: aus forsttechnischen Griinden nicht bebaubarer Teil der
Baulandfliche, ausgenommen Nebengebaude
3 Bauliche MaBnahmen: fir den Bereich der Schutzzone ist ein
Bebauungsplan zu erstellen, in dem die konkreten
LérmschutzmaRinahmen zu umschreiben sind
4 Immissionsschutzorientierte Planung nachweislich erforderiich

Dichte der Bebauung im Bauland
GFZ  GeschoRflachenzahl
BGF

BruttogeschoRfléche in m?

SONSTIGE WIDMUNGEN

Widmungen fiir verschiedene rdumlich
Ubereinanderliegende Ebenen (siehe Anhang ¢)

VORBEHALTSFLACHEN

Vorbehaltsflache

Die Signaturen konnen zur

auch ohne Flachendarstellung und zur Angabe der Zweckbestimmung
von Sondergebieten des Baulandes verwendet werden:

n Lufischutzanlage

Altersheim

ASZ|  Altstoffsammelzentrum - Schule

Q :

Feuerwehr E Sporthalle

E Hallenbad Tierheim, Hundeabrichteplatz

Heil- u. Pflegeanstalt Hochwasserschutzanlage
Jugend- u. Studentenheim, Hort Krankenanstalt
Kindergarten E Theater, Konzerthaus

UMWELTPRUFUNG

(833 Abs. 7

| Umweltpriifung

VERKEHRSFLACHEN

bzw Abs. 8 00. ROG 1994) unterzogen wurden.
FlieRender Verkehr

FlieRender Verkehr - Photovoltaik zuldssig

Ruhender Verkehr
P fi die Darstellung der jeweiligen Art der Anlage gelten nachstehende
Signaturen:

[ Parkplatz Priv. private Verkersfiache 8} unterirdische Parkfiache

[ Parhass @ Unketrschlefe BR

Mittels PV kann Photovoltaik fiir zuldssig erklart werden

« o Fulwege «easaeas Radwege

k Aufschiittungsgebiete

mit Farbgebung entsprechend der Widmung

\YYVY/

Rohstoffgewinnungs- und
Rohstoffaufberenurwsstatte
‘mit Farbgebung entsprechend der Widmung

St Steinbruch Ki - Kes
S Sand L Lem

Ablagerungsplatze
% % Ml mit Angabe des ungefahren IIl Altmaterial,
FA Sonderausweisung fiir Funkanlagen
FA Funkanlage Pv  Photovoltaikanlage
@ Sonderausweisung fiir Windkraftanlagen

@ Sonderausweisung fiir bestehende land-
und forstwirtschaftliche Geb&ude

Die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten oder die Art der zuldssigen,
betrieblichen Verwendung ist im Verzeichnis, unter Angabe der fortlaufenden
Nummer, zu bestimmen.
W Wohnnutzung
B Betriebliche Nutzung
E  Ersatzbau (Gebaude fiir Wohnzwecke) (siehe Anhang 5)

g Bestehende landw. Gebaude im Griinland
Die Sig im Grilnzug gelegene Anwesen aus.
Filr die im Anhang 1 zum FLWPL abgegrenzt dargestellten Flachen, die im
nachfolgenden Verzeichnis fortlaufend mit der jeweiligen Grundstiicksnummer
und der Hausnummer angefiihrt sind, sind Bauten und Anlagen im Sinne des
§30 Abs.5-9 . 08.ROG 1994, zuldssig, (siehe Anhang 1)

o Bestehende Wohngeb&ude im Griinland
Mit Angabe der fortiaufenden Nummer des Verzeichnisses.
Die Signatur + weist von Griinland umgebene Baulandflachen mit einem
bestehenden Wohngebaude als Hauptgebéude (in der Regel unter 1.000m?)
aus. Weitere Hauptgebéude sind unzulassig. Fir die im Anhang 2 zum FLWPL
dargestelten Fléchen, die im nachfolgenden Verzeichnis fortiaufend mit der
jeweiligen Grundstiicksnummer, der Hausnummer, Festlegung der
Baulandflache und dem FlachenausmaB angefiihrt sind, wird die Widmung
Dorfgebiet festgelegt. Im Sinne des §21 Abs.6 d. 05. ROG. 1994, wird die
Dichte d. Bebauung bei Neu- u. Zubauten d. Hauptgebéudes mit max. 200m?
bebaubarer Flache (wenn im Anhang nicht anders bestimmt) festgelegt.
(siehe Anhang 2)

Bestehende Wohngeb&ude im Griinland
X23 | Wasserschutzgebiet Scharlinz
Filr diese x Signatur gelten sinngem. die Bestimmungen der + Signatur fiir
bestehende Wohngeb. im Griinland, wobei jedoch als Widmung Wohngebiet
festgelegt wird. Eine Bautatigkeit ist nur im Rahmen des
Wasserschutzgebietsbescheids in der Fassung vom 14.6.1976,
WA-1631/3-1976, zulassig. (siehe Anhang 3)

ﬂ Besteh. Betrieb d. Gastgewerbes im
Griinland

bis zu héchstens 150 Sitzplatzen (Ausflugsgasthaus, Gasthaus, Raststatte,
Jausen- und Imbissstation).

(siehe Anhang 6)

_ oBB22OKY. Hochspannungsfreileitung oder Bahnstrom-
leitung mit Bezeichnung des Eigentiimers und Angabe der
Nennspannung (kV); Schutzbereich bis 30 KV Leitung: 6m

Verkabelte Hochspannungsleitung
Bezeichnung des Eigentiimers und Angabe der

_UNZAS 0

mit
Nennspannung (kV)

Unterirdische Kabelanlage
mit alfalligem Bezeichnung des Eigentiimers

POt _

50 Qlleitung

mit allfdligem Bezeich

Gasleitung
mit allfdligem Bezeich
EG Erdgasleitung
G Gasleitung

™ Wasserleitung
mit alfalligem Schutzstreifen
TW- Trinkwasserleitung

AW Abwasserleitung

SL Soleleitung

\g des Eigentlimers

EgEG

\g des Eigentlimers

FH

Fernheizleitung
mitalfligem Schutzsieien

T Regler
P 2.B. Regler, Veerteiler, Verdichter

N
ORF .
A Funk- oder Sendestation
[ mit alfalligem Baubeschrankungsbereich, Bezeichnung des Eigentiimers

S
s X Richtfunkstrecke

Stationen m. Einrichtungen im Leitungsverl.

EKW
Kraftwerk mit Bez. @Soha\ﬁwerk @ Umspannwerk
des Eigentlimers
@ Transformatorstation @Schahstaﬂun @ Unspannstation
6 Wasserbehéler Femheizerk @ Gaswerk
Femkéltewerk
m Pumpwerk @ Kléranlage

-——
| Schutzbereiche um Gasspeicheranlagen
- Schutzzone |

Innerhalb dieses Schutzbereiches ist die Errichtung von Geb&uden
und baulichen Anlagen unzulassig. Ausgenommen sind Gebaude
und bauliche Anlagen die in einem funktionalen und/oder

RV ! h
WREP Wassenwirtschaftiches Regionalprogramm
L 7] Schutz- u. Regulierungswasserbauten

Rote Gefahrenzone

WR' Rote Gefahrenzone Wildbach

LR Rote Gefahrenzone Lawine

R Rote Zone der Bundeswasserbauverwaltung
1
I

Blauer Vorbehaltsbereich

Gelbe Gefahrenzone
- . gg TechmscheMaPnahmen

LG Gelbe Gefahrenzone Lawine

WG Gelbe Gefahrenzone Widbach
G Gelbe Zone der Bundeswasserbauverwaltung
LT

SV Sicherstellung des Verbauungserfolges
FM  Forstich-biologische MaBnahmen

F~ -~ "1 Brauner Hinweisbereich
@ .I_RU Rutschung VN Vemassung ST Steinschlag
[V asser ohne Wildbachcharakter

.

SONSTIGE ERSICHTLICHM.

——— Enger Turmlinienbereich

—rT-

. d_‘l Erweiterter Turmlinienbereich

t

Denkmalgeschiitztes Gebaude
Denkmalgeschiitztes Areal
Ensembleschutzzone

]

o}

8

b 9 Kurbezirk

O
[XX Militérische Anlagen

I . b SP Sperrgebiet TUPL
X GUPL i WUPL

M kol
M ol

Truppeniibungsplatz
Wasser(ibungsplatz

o
o

Te ! Schief-und Sprengmittelanlagen

| mit weiterem und engerem Gefahrdungsbereich

Bergrechtliche Festlegungen

mit dem Il stehen.

Schutzzone Il

Innerhalb dieses Schutzbereiches ist die Errichtung von Gebauden
und baulichen Anlagen, die mit dem dauernden Aufenthalt von
Menschen und/oder dem Wohnen (auch Betriebswohnungen)
dienen, unzulassig.

Ebenso ist die Errichtung von Bauten und bei

Gebiete mit Vorkommen mineralischer
Rohstoffe oder sonstigen Bodenvorkommen

denen betriebsmaRige Ziindquellen vorhanden sind sowie die
Lagerung bzw. Verarbeitung von brennbaren Flissigkeiten, Gasen
und Stauben unzuldssig.

ILAND- / FORSTWIRTSCHAFT

1
Kommassationsgebiete
e ’

Pococacacol Wald entsprechend der forstrechtlichen

b8o8a5o508| Planung

0,0,0,0,0]

Bannwald, Schutzwald, Erholungswald
Bannwald

B
S Schuzwald
E  Erholungswald

Geogene Risikozone - Toxp A
Geogenes Baugrundrisiko - Sachversténdigennachweis der Bebaubarkeit des Grundstiicks
durch Antragstellerim Bauplaz- undloder Baubeviliqungsverfahren zu erbringen

Geogene Risikozone - Typ B

Geogenes Baugrundrisko - Sachverstindigennachwes der Bebaubarket des Grundsticks
dutch Anivagstelerim Bauplaz- undioder Baubewligungsverfaren zu eringen

A Rutsch-, Steinschlaggebiet
@ RG Rutschgebiet
SG  Steinschlaggebiet

onstige Geogene Risikozone
Bebaubarkeit des Grundstiick:
rch Antragstellerim Bauplatz- undloder Baubeiligungsverfahren zu erbringen

Itlast, Alststandort und Altablagerungen
rpflichtende Sanierung bei Neu- und Zubauten im Zuge der Erteilung
er Bauplatzbewiligung

Beilagen zum Fléchenwidmungsplan Linz Nr. 4:

Anhang 1 Bestehende landwirtschaftliche Gebaude im Anhang 5

Anhang2  Bestehende Wohngebaude im Griinland Anhang 6
Anhang 3 Bestehende Wohngebaude im Griinland

im Wasserschutzgebiet Scharlinz Anhang 7

Anhang4  Geschossbezogene Widmungen

Sonderausweisung fiir bestehende land- und
forstwirtschaftliche Gebéude im Griinland

Bestehende Betriebe des Gastgewerbes im

Griinflachen mit besonderer Widmung/
Griinzug Gz 1,GZ 2

SEVESO Il

Ersichtichmachung eines bestehenden Betriebes gem. Seveso Il -
Richtlinie

Gemeindegrenze
——e—— Katastralgemeindegrenze
m— wmm Grenze des Planungsraumes

HINWEISE

Fernwarmenetz.

gestalten.

ist

mind.

20 cm uber

den Uberflutungswasserspiegel

Das Planungsgebiet liegt zur Génze innerhalb des verordneten Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern“ (WREP).

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uiber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die auf den jeweiligen Bauplatzen
anfallenden nicht oder nur geringfligig verunreinigten Niederschlagswasser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten auf eigenem
Grund zur Versickerung zu bringen. Die Energieversorgung erfolgt Uber das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw.

In Gefahrdungsbereichen durch Hang- bzw. Stauwasser sind Wohngebaude hang- bzw. stauwassergeschitzt zu
Die Erdgeschof3fubodenoberkante
Hangwasserhinweiskarte des Landes OO. anzuheben. Der Hangwasserabfluss auf und (iber die Bebauungsflache ist zu
gewahrleisten. Grundstiickseinfriedungen sind vom Hangwasser frei durchstrémbar auszufihren. Der Hang- bzw.
Stauwasserschutz ist nicht fur die Liegenschaft, sondern ausschlieflich flir das Wohngebaude herzustellen. Durch die
Errichtung von Gebauden, Anlagen, Gelandegestaltungen etc. darf der Hangwasserabfluss nicht zum Nachteil der
fremden Rechte der Grundnachbarn verandert werden.

gem.

- Loggien und Wintergarten

werden nicht angerechnet.

Berechnungsgrundlage

In die Gesamtgeschofiflache sind einzurechnen:

- die Summe der oberirdischen Geschol3e nach den AuRenmafRien der Gebaude

- Kellergeschofe, sofern sie Uiber dem angrenzenden Geléande liegen (siehe Abbildung)

- Stiegenhauser geschofRweise bzw. split-level-bezogen, das heildt pro (liber dem angrenzenden
Gelande liegenden) Geschol ist je eine "fiktive" Gescholldecke durchzuziehen

- Aufzlige, jedoch alleine die davon bedeckte Grundflache nur einmal

- Laubengange, wenn sie Uberwiegend geschlossen sind

Berechnungsgrundlage

Als bebaubare Grundflache gilt die horizontale Projektion der AuRenwande des Hauptgebaudes. AusschlieRlich innerhalb dieser Projektion
liegende begehbare Freirdume wie Loggien werden hinzugerechnet. Laubengénge werden angerechnet. Balkone werden bis zu
20 Prozent der festgesetzten Hochstgrenze der bebaubaren Grundflache je Bauplatz nicht angerechnet. Die darliberhinausgehende
Balkonflache wird angerechnet. Terrassen, Freitreppen, Vordacher und die Einhausungen von Ein- und Ausfahrten unterirdischer Garagen

GFZ - Gescholdflachenzahl (Verhaltnis der Gesamtgeschofflache zur Flache des Bauplatzes) als Hochstwert

<+—» = einzurechnende Flachen

XK

Gelande

GRZ - Grundflachenzahl (Verhaltnis der max. bebaubaren Grundflache zur Flache des Bauplatzes) als Hochstwert
max. bebaubare Grundflache

AMTSSIGNATUR DER AUFSICHTSBEHORDE
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