VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzulassig.

MASS NAHMEN (RECHTSVE RBIN DLICH E VE RBALFESTLEG U NG EN) GFZ - Gescholflachenzahl (Verhaltnis der GesamtgeschoRflache zur Flache des Bauplatzes) als Hochstwert

Berechnungsg rundlage Empore nur bis 50% der theoretisch méglichen Emporenebene zulassig.
Bauliche Malinahmen In die Gesamtgeschoffléche sind einzurechnen: i < » = einzurechnende Flachen First
Glashauser, Garten- und Geratehiitten sowie dhnliche Nebengebaude mit einer bebauten Grundflache bis zu 25 m? sind - die Summe der oberirdischen Geschofe nach den Auftenmafien der Gebaude ) AT

o i _ _ ) o _ ) - Kellergescholde, sofern sie Uber dem angrenzenden Gelande liegen (siehe Abbildung) auRerste Begrenzung

bebauter Grundflache auch nicht innerhalb eines Abstandes von 3 m zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen, Gelande liegenden) GeschoR ist je eine "fiktive" GeschoRdecke durchzuziehen Dachformen in allen N | |
zulassig. - Aufzi]ge,_jedoch aIIeing dje dav_on bedeckte Grundfl'a'phe nur einmal GeschoRen N | |

- Laubengange, wenn sie Uberwiegend geschlossen sind a V| | |

) ) _ o - Loggien und Wintergarten S 5
Bebaubare Grundflachen von Hauptgebauden pro Bauplatz mit max. 200 m? zulassig. - jene Grundflachen von Wohnungen und sonstigen Aufenthaltsrdaumen in DachgeschoRen und - © © | a a a |
Dachraumausbauten ab einer lichten Raumhdhe > 1,20m . g g | |
: . . Gelande GH .
Pro Bauplatz ist max. 1 Hauptgebaude zulassig. — Y |
Pro Hauptgebaude sind max. 3 Wohn- bzw. Biiroeinheiten zuldssig. Selbststandige zusatzliche Biiros, Praxen, Geschéafte | mind, 1,00m mind.[1,00m
oder ahnliche Einrichtungen sind auf die Wohnungsanzahl anzurechnen. crohendes M . |
d Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen, ' autgehendes Mauenver

Wintergarten sind mit einer Tiefe bis max. 2 m auRerhalb der Baufluchtlinien, nicht jedoch im 5 m-Bereich entlang der gbirmhauzrugger; und FirStE‘;he” st Z“|aSSi9'd";_ Em‘_a:e:c“:tgs':f_”h‘:ta”n leie S < b/?2
StralRenfluchtlinien und auch nicht im 3 m-Abstand zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen zulassig. estenende bachneigung, Lbermauerting Und Firsthohe Torigetunt werden. -
ErdQGSChOGige Wlndfange bis max 5 m? Grundrissflache sind aul3erhalb der Baufluchtlinien ZUIéSSig. ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW HAU PTGESIMSHOHE IST EIN
Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen nur bis max. 2 m? Werbeflache, insgesamt nur bis 4 m? Werbeflache pro Bauplatz ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.
oder Grundstuck nur flir Geschafts-/Buroeinheiten am ggst. Standort zulassig. Bei Zubauten von Stiegenhdusern und Aufziigen ist das Uberschreiten der duReren Begrenzung im

unbedingt erforderlichen bautechnischen Ausmalf zulassig.

Oberirdische Garagen und oberirdische Uberdachte bauliche Anlagen flr Kfz sind auf3erhalb der Baufluchtlinien

mindestens 5 m von der StralRenfluchtlinie abzurtcken.
7 % Zusatzlicher Dachraumausbau unzulassig.

ABGRENZUNG PLANUNGSGEBIET - RWS. BEBAUUNGSPLANE /

Begrunung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrunen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als - G

Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt - Sy A - LIV...

auszufihren. > ﬁ,‘@ ,

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstiicksniveau anzugleichen (max. BPIl 16-034-01-01

0,5 m Niveauunterschied).
GESAMTG ESCHOSSZAH L Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlie3lich durch den
Erscheinungsbild im geneigten Gelande Erscheinungsbild im ebenen Gelande im BPI festgelegten Linienzug.

Mit einer Grunflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:
e der 5 m-Bereich entlang der Stra3enfluchtlinie

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandmauern, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. . Im
5 m-Bereich entlang der Stral3enfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmalf von 50 % der Flache.

Datum: 17.07.2015
Freigabe: Planung, Technik und Umwelt / P.H-Recht/2015
Rechte:  Luftbilder sind urheberrechtlich geschitzt. Copyright Planung, Technik und Umwelt - P.H.
Eine Weitergabe oder Veraulierung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
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Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit _ _ .
Baumen und Strauchern herangezogen werden. Geschol® Geschofs tadtgeﬁfzt
Gehsaﬂr)nt-hI - Gehsaﬂr)nt-hI
escholsza o ; = escholsza
? Kellergescho® kiinftiges Gelande ° GeschoR ——  Statistische
H I NWE I S E Bulgariplatz Bezirke
. . s . : . ~ Kellergeschol} Geschol}
Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt Uber ) 3 ja s Kiinftiges
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwérmenetz. Gelande Soaloop | ustriegebiet-Hafen
Kellergeschol? Kellergeschol} P
10
ermichl-Keferfeld 100m?
Geschol}
GeschoR Kleinmiinchen-Auwiese
RDOK 10m 30m 50m
- 12
= ' e Heimat 10m 30m 50m
Kellergeschof kinftiges Gelande éu'er;;tLgdees 15 ]I?fad: h:\bebauung\bpl\160340101\bpl.dwg
. ile:  6.46 MB, la1d, 2016-07-11 12:10
-======== (Grenze des Planungsgebietes Ebelsberg pllgt: dwf6 epIoE[r;;%?iso full bleed a1 (841.00 x 594.00 mm), 2016-07-26
Ein Kellergeschol ist nur dann nicht zur Gesamtgeschol3zahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist Plangrofe: 0.75 m? Kosten: 4.92 €
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen Ausmalf).
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M gemischtes Baugebiet 1 ] | ] ] anbauverbindliche Stral3enfluchtlinie
MB eingeschranktes gemischtes Baugebiet —
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1095,/5 3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) s Grundstiicken zuléssig, auer wenn dadurch nicht Datum 30.06.2016
T | KT keine fossilen Treibstoffe selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen
Q | . ; entstehen
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1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel o | i i Heni
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i R e TN ; B ® Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
“““““““““““ 88 /2y TN } SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der allseits
L A SIS : Zweckbestimmung
"""""""""""""""""""" AT R SRS GR Grunland i o
...................................................... g \ Hohenschichtlinien
I\o s AR RRRRRRRRERERN Oy Vo Gag o N 11s/5 L Landeflache
o offene Bauweise | Altbestand ( GesamtgeschoRzah! ) RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
gk gekuppelte Bauweise
gr Gruppenbauweise Abbruch, bei Neubau eines Hauptbaukdrpers, Zubau zum GENEHMIGUNG
g geschlossene Bauweise bestehenden Hauptbaukdrper oder Errichtung eines DER O0. LANDESREGIERUNG KUND MACH UN G
(s)o Sonderform der offenen Bauweise Nebengebaudes abzutragen - ]

(Objekte kénnen einseitig direkt an der nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig Kundmachung vom 25.7.2016, Amtsblatt Nr. 14

Nachbargrundgrenze situiert werden)

)]
Il (3) Altbestand, bei Neubau eines Hauptbaukorpers abzutragen - Anschlag am 25.7.2016

(s)gk Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukorpern Zubauten unzulassig

(s)qr go%?ﬂiﬁﬁiﬁi}vz:eomt selbststandigen Hauptbaukarpern oberirdische Abstellplétze, oberirdische Garagen und oberirdische Abnahme am 10.8.2016
in Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren Uberdachte bauliche Anlagen fur Kfz unzulassig, ausgenommen Rechtswirksam ab 26.7.2016
Hauptbaukérpern zulassig) eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen

(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung Fogogog Versiegelungen, BaumaflRnahmen und unterirdische
straBenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu B Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen infrastrukturelle Mal3nahmen

Baufluchtlinie)

!

Befestigter Durchgang, Durchfahrt fir den Gemeingebrauch

988/12 (1),(2) Gesamtgeschol3zahl bei bestehenden Bauten und RW / FW Radweg, FuRweg
Anlagen
"L ... Gesamtgeschol3zahl als Héchstgrenze m Gefahrenzone Wald -
n Q 1113/5 beschrankte gutachtensabhangige Bebaubarkeit
@ - @ zwingende Gesamtgeschofizahl
. H BB Denkmalschutz )
6075 988/19 1V Gesamtgeschol3zahl Mindest- und Hochstgrenze . , . RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
S offentliche Verkehrsflache
GH Hauptgesimshohe als Hochstgrenze Mit Ausnahme von Windfan : n - : -
U 5 gen, Wintergarten, Aufzugen (bei
| EHA grsr:hfhe als I:o.c;rstgrenze Bestandsbauten), Erkern und unterirdischen Garagen sind keine VERORDNUNGSPRUFUNG
;‘ N ensteiganschni i . Uber dem zukiinftigen Gelénde liegenden, allseits umschlossenen DURCH DAS AMT DER 00. LANDESREGIERUNG
9@8728 EE;JOAI; goﬂz”a{(‘gabs - ll(\/le’ier Uber Adria oder Uberwiegend raumbildenden Erweiterungen von Hauptbau- '
: ' ohdeckenoberkante kérpern zulassig.
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