MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Schweigau Bauliche Mal3hahmen
Nur Flachdach zulassig.

Begrunung

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit
Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes Uber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen
vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m*® auszufihren. Sollte
der verbleibende nicht mit Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine
Baumpflanzung nicht erforderlich.

1064

1237/12

Umspannwerk

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? (ibersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache Uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begriinen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache aufweist.

Bei Neu- und/oder Zubauten ist ein Grinflachenanteil von mind. 0,3 nachzuweisen. Dabei ist ein Grinflachenanteil von
mind. 0,15 zwingend als Grinflache Uber gewachsenem Boden auszufiihren. In den verbleibenden Grinflachenanteil sind
wahlweise einzurechnen:
- Grunflachen uber gewachsenem Boden sowie begrinte

unterirdische Garagendachflachen (ohne Einbauten) mit einer mind.

50 cm starken Vegetationsschicht mit dem Umrechnungsfaktor 1,0

- begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.) ABGRENZUNG PLANUNGSGEBIET - RWS BEBAUUNGSPLANE

mit einer Starke der Vegetationsschicht Giber 30 cm mit dem

1237/18

1103/1

LN

1237/16 .

JFH 10.00m
~ 1238/3

(¢
FH 15.00m

4
Mit einer Grinflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Stréduchern sind zu bepflanzen: f‘..~ E

- der von einer Bebauung freibleibende Bereich zwischen Straflienfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie e, A 11

. . ors . w Spallerhof
- die Bereiche entlang der seitlichen und rickwartigen Bauplatzgrenzen %,‘
- die Bereiche entlang fensterloser Aulenmauern p g rm}cohl_Ke orfel
Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwande, Zufahrten, Zugange, befestigte Vorplatze u.A. Im von
einer Bebauung freibleibenden Bereich zwischen Straflenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu %

einem Ausmalf von 50 % der Flache. Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fur Griinflachen dar. Kleinmiinchen-Auwiesep
Rasenmulden, die flr die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fir die Bepflanzungen mit Q >
o . 12
N @ @ 1 " 8 Heimat
JRN
==mm===x  (Grenze des Planungsgebietes

Industriegebiet-Hafen

®

Umrechnungsfaktor 0,8 BPI 16-037-01-00
- begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.)
mit einer Stérke der Vegetationsschicht zwischen 15 cm und 30 cm mit dem Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieRlich durch den
Umrechnungsfaktor 0.6 > im BPI festgelegten Linienzug.
- begriinte Fassadenflachen (mind. 1 Kletterpflanze pro 2 Laufmeter mit mind. Datum:  24.03.2021
80 cm Héhe) mit dem Umrechnungsfaktor 0,4 v Freigabe: Planung, Technik und Umwelt / P.H-Recht/2021
- wasserdurchlassige Flachen (Rasensteine, Griin-Mulden-Steine, Schotter bzw Rechte:  Luftbilder sind urheberrechtlich geschutzt. Copyright Planung, Technik und Umwelt - P.H.
wassergebundene Flachen Pflasterungen), abhangig vom Gri]ne’mteil Eine Weitergabe oder VerauRerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
) d
&
AN mit dem Umrechnungsfaktor 0,2 bis 0,75 0 3 _
Sollte ein Grinflachenanteil von mind. 0,15 als Griinflache Uber gewachsenem Boden auf Grund der bestehenden ',' 1 Stadtgeﬂ':zt
Bebauung bzw. Nutzung nicht méglich sein, ist zumindest der bestehende Griinflachenanteil liber gewachsenem Boden o @ 16-037-01-00
zu erhalten. Zusatzlich sind ErsatzmaRnahmen auch auf bestehenden Bauten mit dem entsprechenden ',' AN 0 —— Statistische
Umrechnungsfaktor zur Erzielung des Griinflachenanteils vorzunehmen. $ — i : Bulga?iplatz Bezirke 900m?
\<f

100m?

1238/4
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FH 15.00

1237/14 Baumen und Strauchern herangezogen werden.

15

Ebelsberg Pfad: g:\bpl\160370100\bpl.dwg

file: 1.86 MB, umpla22, 2025-04-17 14:21
Planlange: 1.26 m Kosten: 7.56 €
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1266/28 s Die Versiegelung d iner Beb freibleibenden Bereich ischen StraBenfluchtlinie und vord
~ ie ers!ege l.Jng .es von elne.r ebauung freiblei er'1 en grelc es zwischen : ra .en uc |n.|e un .volr erer LEGENDE Strafienfiuchtiinie
Baufluchtlinie ist mit Ausnahme infrastrukturell erforderlicher Einbauten (darunter sind jedoch keine oberirdischen D Dorfgebiet
Stellplatze zu verstehen) unzuldssig. Unter Versiegelung versteht man die Herstellung einer Oberflachenbefestigung mit WR reines Wohngebiet —®—0—0—80—0— Crenzlinie
wasserundurchlassigem Aufbau (z.B. Asphalt, Beton, Platten auf Unterbeton, Pflasterungen ohne wasserdurchlassige w Wohngebiet o
e ’ ’ ’ WF1 Wohngebiet fiir mehrgeschoRige férderbare Wohnbauten —— - — - — - —— Baufluchtlinie P I C H LI N G STAM M PLAN
Fugen). WF2 Wohngebiet fiir forderbare Gebaude in verdichteter
Flachbauweise L1 L__1_ anbauverbindliche StraRenfluchtlinie
. . . .. .. . . . . _ M gemischtes Baugebiet - - - .-
Bei Neu-, Zu- und Umbauten sind die Oberflachenwasser in den Untergrund zu versickern. Die Dimensionierung der VB eingeschranktes gemischtes Baugebiet L.L. L.l . anbauverbindliche Baufluchtlinie Sud park West
Sickeranlangen hat fir den Ruckhalt eines 30-jahrlichen Bemessungsregens zu erfolgen. Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter Stat. Bezirk Baublock st | And
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen at. bezin aubloc ammplan nderung
. . . ] B Betriebsbaugebiet p———————4 Einsatzfahrzeuge
Ruhender Verkehr - mit Ausnahme von Verkehrsflachen auf 6ffentlichem Gut ! Industriegebiet begrenzt durch den Linienzu
. P - . . . o K Kerngebiet ~—  mrmrssssmsssesssaeee aufzulassende Straenfluchtlinie g g
- Die oberirdischen Kfz-Stellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Laubbaum mit einem aL Gebiot fir Geschiftsbaut
. . . . . ebiet fiir Geschéftsbauten . .
G erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenem Zustand von mindestens 8 m, der bei der Pflanzung ovFissom  mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF) oo Grenze des Stadtgebietes KG: Posch M 1:1000 Flache 87.802 m?
Straflenbegleitgriin zumindest einen Stammumfang von 18-20 c¢m in 1 m Hdhe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von M T e Waeranombor - ssmite! N o
1117 1,25 m und einer Mindestlénge von 3,0 m zu pflanzen ist. GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) = — — — — — — zuldssige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich) . BESCHLUSS
1266/18 Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer Griinflache auszubilden und mit Baumen @ Gebiet fiir Geschaftsbauten i aufzulassende Grundstiicksgrenze OFFENTLICHE AUFLAGE DES GEMEINDERATES
LN . " 350 ! mit einer Gesamtverkaufsflache Gber 300m? und
(keme StraUCher) 2 bepﬂanzen. i maximal 1.500m* Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von Auflage von bis Zahl G4
; irdi _ 2 i itoAj intaili ; 2 ; 1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel - £u-
DI? oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen 2 mit gemischtem Warenangebot ) Grundstiicken zulissig, aufer wenn dadurch nicht 27.12.2022 24.01.2023 Datum 12 122024
® u.A.) herzustellen. Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zulassig. ST Egifr\]z %gsbglf:asn- %Pgbig)r#lessmlﬁel (Fachmérkte) selbststéndig bebaubare Grundstiicksflachen
Eine Versickerung der auf den Kfz-Abstellplatzen anfallenden Niederschlagswasser liber Schotterflichen bzw. punktuell entstehen
1237/2 iber Sick hichte ist nicht zul3ssi G Gebiet fiir Geschéftsbauten GH=.m
1121/1 uber sickerschachte ist nicht zulassig. 1800 m2 auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit - Héhenangabe GH im Bezugspunkt
ie fur di i i ig si 0 i ur di i mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache —Q— P .. S
R?senmulden, d.|.e fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fiir die Bepflanzungen mit T it tberwiegend Lebens. und Genussmittel gilt bis zur Pfeilspitze
Baumen und Strauchern herangezogen werden. 2 mit gemischtem Warenangebot o )
3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) GH=.m Bezugspunkt fur Héhenangabe GH, wenn kein
4 Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt ® Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
lIseit:
H | NWE I SE SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der afiselts
Zweckbestimmung Hsh hichtiini
GR Griinland O6henschichtlinien
Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt tGber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die Energieversorgung erfolgt tber L Landeflache
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz. o offene Bauweise @)  Altbestand (Gesamigescholizahl) RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
gk gekuppelte Bauweise . . N
Lo . . . . } Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
Das Planungsgebiet liegt zur Génze innerhalb des verordneten Regionalprogrammes , Trinkwassernutzung aus gr Gruppenbauweise L _ B pestehondon Hauptgebaude od:r?;rrichtung eines GEN.EHM IGUNG KUNDMACHUNG
Tiefengrundwéssern* (LGBI. Nr. 130/2021). L e e, Bauweise Nebengebaudes abzuragen - PER 0O, LANDESREGIERUNG
(Objekte kdnnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze N nAlIJtLAbtbru;:hé’S.a'\rlnersng, I.nstar;dsetfuns"zﬂassg ) Kundmachung vom 14.4.2025, Amtsblatt Nr. 7
Innerhalb des Freihaltebereiches gemaR Raumordnungsprogramm (ber die Freihaltung von Grundstiicksflachen fiir die situiert werden) [T B oo trtiaaia o nadpigebatides abziiragen - Anschlag am 14.4.2025
. . . .. . . . (s)gk Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern in - ubauten unzulassig
Errichtung einer 220-kV-Anspeisung Zentralraum Oberdsterreich (LGBI. Nr. 86/2022) ist gem. § 3 Abs. 2 Z. 3 dieser gekuppelter Form AU/GU Abnahme am 30.4.2025
Verordnung die Errichtung von anzeige- oder bewilligungspflichtigen Bauwerken und Anlagen nach der O6. Bauordnung (s)ar Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern in oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische Rechtswirksam ab 15.4.2025
; ; ; ; Seai Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren Uberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig, ausgenommen
1994 nur nach vorheriger Genehmigung durch die Landesregierung zulassig. Hauptbaukérpern zuléssig) eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen
(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung Versi _~
- ersiegelungen, Baumalinahmen und unterirdische
straRenseitig fortlaufend von Nachbargrun_dgrenze zu Einbauten unzuléssig, ausgenommen Abbruch und
® Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen infrastrukturelle Ma®nahmen
Baufluchtlinie)
7266/49 m Befestigter Durchgang, Durchfahrt fir den Gemeingebrauch
T (1,(2) GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen
lLIV...  GesamtgeschoRzahl als Hchstgrenze RW/FW|  Radweg, FuRweg
191 . @ zwingende GesamtgeschofRzahl - Denkmalschutz
mnnv GesamtgeschofRzahl Mindest- und Héchstgrenze l:| &ffentliche Verkehrsflache RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
GH Hauptgesimshohe als Hochstgrenze l:| Bereich auRerhalb der Baufluchtlinie: .
FH Flrsthor_\e als Ho_chstgrenze Mit A_usnahme von Erkerr_], Aufz_uge"n (bei BestanEisbguten) ur_l_d VE RO RDN U NGSPRU FU NG
GA Gehsteiganschnitt unterirdischen Garagen sind keine Uber dem zukiinftigen Gelande i
\ m.0.A. Hoéhenangabe - Meter (iber Adria liegenden, allseits oder Uiberwiegend umschlossenen oder DURCH DAS AMT DER OO. LANDESREGIERUNG
RDOK Rohdeckenoberkante Uberwiegend raumbildenden Neubauten oder Erweiterungen von
17,48a Hausnummer Hauptbaukérpern zuldssig.
Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze [7 Schutz- oder Pufferzone im Bauland
i) e ret Grinfcra it Bootarmumgen (dberwiegend Baume PLANVERFASSER MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ
1269/8 A 3 i s d Straucher) in % der Flache, Erricht Gebaud .
269 A Grundfléachenzahl in Prozent als Héchstgrenze Erugdé'?huecrnel?n?uléss% ache, Errichtung von Gebauden u PLANUNG, TECHNIK UND UMWELT
» Baumassenzahl als Hochstgrenze Freihaltebereich gemaR Raumordnungsprogramm
1221/1 1214/2 BP| 16-037-01-00 220kV-Leitung (LGBI. Nr. 86/2022) _ . _
. GGF ... m* max. GesamtgeschoRfléache (m?) Bearbeiter DI Gabler eh. gezeichnet Jakubek am 20.09.2022
LN 12141 % G oberirdische Garage . . geandert  Jakubek am 13.09.2023
S Ud pa rk WeS A Abstellplatz Baum zu pflanzen (nicht lagegenau) Abteilungsleiter Stadtplanung geandert  Jakubek am 12.11.2024
72,6,9Z6 DRU Dachraumausbau unzulassig DI Kol h eh. T
® olouch e
DGU DachgeschoRausbau unzulassig
® ZGU zuriickgesetztes Geschol’ unzulassig Direktor Planung, Technik und Umwelt

Dr. Neumann eh.
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