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MASSNAHMEN (RECHTSVE RBINDLICHE VE RBALFESTLEGUNGEN) Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im Ruhender Verkehr - mit Ausnahme von Verkehrsflachen auf offentlichem Gut
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Die oberirdischen Kfz-Stellpldtze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Laubbaum mit einem
. Hohe an‘_’f’e'St’ tber durchgehgnd gewachsenem" Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. ISt.d‘?r verb|e|bgnde nicht mit erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei der Pflanzung
Bauliche Mal’hahmen Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes Uber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen zumindest einen Stammumfang von
Baumassen und Bauteile sind bei Neubauten, Anbauten und Umbauten so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das kleiner als 100 m? so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachfidche unterirdischer baulicher Anlagen 18-20 cm in 1 m Hohe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 1,25 m und einer Mindestlange von
charakteristische Ortsbild einfigen und zur Bewahrung sowie Weiterentwicklung der Ortsstruktur beitragen. Samtliche vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren 3,0 m zu pflanzen ist.
baulichen MaBnahmen und Gestaltungselemente dlrfen die auBere Erscheinung des Ortsbildes nicht beeintrachtigen. Vegetatlon§sch|cht n_"'t einer Mlndeststa.ltke von 100 cm und einem Wurzelraum von mlndestens 36 m aus.zufuhrer\. So!lte Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer Griinfliche auszubilden und mit Baumen
Auch AbbruchmaRnahmen miissen sicherstellen, dass das charakteristische Geprage des Ortskerns unangetastet bleibt. der verbleibende nicht mit Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine (keine Straucher) zu bepflanzen.
Baumpflanzung nicht erforderlich. Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen
Erker sind auf maximal 30 % der Gebaudelange zulassig. u.A.) herzustellen
Werden Baume oder Baumgruppen, die im Bebauungsplan als erhaltenswert oder besonders erhaltenswert - . ' i . . . s
. ichnet sind fornt 9 p'? 4 bhangi ih 9 pE i d Ersatzpofl h 5 Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterflache bzw. die Einleitung der darauf anfallenden
in- i irdi i i i i ekennzeichnet sind, entfernt, so sind unabhangig von ihrem Entfernungsgrund Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Das . - . N L . ..
Ladezonen, Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen. Einhausungen sind i i Sarhlbeing grtg ) o ¢ gt g 5 p e 9 L . Niederschlagswasser in Sickerschichte ist jedoch nicht zuléssig.

i i ¥ i i ' ini 4SSi usmal der Ersatzpflanzung bestimmt sich derart, dass fiir jeden entfernten Baum zumindest ein Laubbaum mit einem N N _ i Lo . . . )
schallabsorbierend zu verkleiden und zu begrinen. Diese Einhausungen sind auRerhalb der Baufluchtlinie zuldssig und _ _ p 9 _ J _ _ _ Flachen fir den ruhenden motorisierten Verkehr iiber 100 m? sind iiber eine Versickerungsanlage mit Bodenfilter (z.B.
verringern nicht das maximal zuldssige AusmaR der mit Nebengebauden und Schutzdéchern bebaubaren Flache. erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest Rasenmulden) zu entwéssemn

einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe f. auch strengere Ersatzpflanzung denkbar) aufweist, zu pflanzen und . . . . . . .. . .
q haft halt 9 st (99 9 P 9 ) P Versickerungsanlagen, welche fir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die
i - 5 ' 2 5 auerhaft zu erhalten ist. . .
Bei Ne"u oder Zubautenl der Hohe n.ach.(z.B. A'ufstockungerl\) sind pro 1'00 m vo!lendeter Bruttogess;hof&flache auf Qen Bepflanzungen mit Strauchern herangezogen werden.
Dachflachen Photovoltaik-Module mit einer Spitzen-Nennleistung von jeweils mind. 1 kWp zu errichten. Steht nicht
geniigend Dachflache zur Verfiigung, kdnnen auch Fassadenflichen miteinbezogen werden. Mit einer Grinflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:
Generell ausgeschlossen ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen im Bereich zwischen der StraBenfluchtlinie und der - der Bereich zwischen Straf3enfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie sowie der 5 m-Bereich entlang der Stral3enfluchtlinie H | NWE'SE
vorderen Baufluchtlinie bzw. im 5 m-Bereich entlang der StraRenfluchtlinie und schlieRt auch die straRenseitige - die Bereiche entlang der seitlichen und rickwartigen Bauplatzgrenzen
Einfriedung mit ein. Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwénde und Unterflursysteme fir die Abfallentsorgung. Im 5 m Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Gber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die auf den jeweiligen Bauplatzen
Alternative Energiekonzepte sind zulassig, wenn eine der Photovoltaik vergleichbare Stromenergiemenge erzeugt wird. breiten Bereich entlang der Stralenfluchtlinie sowie im Bereich zwischen Straflenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie anfallenden nicht oder nur geringfligig verunreinigten Niederschlagswasser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten auf eigenem
Die Energieerzeugung muss CO2-neutral sein und kann auch im Rahmen einer Energiegemeinschaft erfolgen. sind mindestens 50 % der Flache als Grinflache tGber gewachsenem Boden zu gestalten. Rasengittersteine stellen keinen Grund zur Versickerung zu bringen. Die Energieversorgung erfolgt Uber das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw.
Ersatz flr Grinflachen dar. Schottergarten sind grundsatzlich unzulassig. Fernwarmenetz.
Oberirdische Garagen und oberirdische iberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz in nicht allseits offener Konstruktion sind Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fir die Bepflanzungen mit
auRerhalb der Baufluchtlinien mindestens 5 m von der StraRenfluchtlinie abzuriicken, sofern die Errichtung nicht Baumen und Strauchern herangezogen werden. Das Planungsgebiet liegt zur Ganze innerhalb des verordneten Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung aus
grundsétzlich durch punktgerasterte AU/GU-Bereiche unzuldssig ist. Im 5 m-Bereich entlang der StraRenfluchtlinie bzw. im Tiefengrundwassern® (WREP).
Bereich zwischen StraRenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie ist die Errichtung von (iberdachten baulichen Anlagen fiir Bei Neu- und/oder Zubauten ist auf dem Bauplatz ein Grinflachenanteil von mind. 0,3 nachzuweisen. Dabei ist ein
Kfz (Carports) nur in allseits offener Konstruktion zuldssig, nicht jedoch in den punktgerasterten AU/GU-Bereichen. Griinflachenanteil von mind. 0,15 zwingend als Griinflache tber gewachsenem Boden auszufiihren. In den verbleibenden In Gefahrdungsbereichen durch Hang- bzw. Stauwasser sind Wohngebaude hang- bzw. stauwassergeschiitzt zu
Grinflachenanteil sind wahlweise einzurechnen: gestalten. Die ErdgescholRfuBbodenoberkante ist mind. 20 cm (dber den Uberflutungswasserspiegel gem.
Im Bereich zwischen Straenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie sowie im 5 m-Bereich entlang der Stralenfluchtlinie - Grinflachen tber gewachsenem Boden sowie begriinte Hangwasserhinweiskarte des Landes OO. anzuheben. Der Hangwasserabfluss auf und (ber die Bebauungsflache ist zu
sind Uberdachte bauliche Anlagen fiir Fahrrader, Kinderwagen, Milltonnen sowie Ahnliches nicht zuléssig. unterirdische Garagendachflachen (ohne Einbauten) mit einer mind. gewahrleisten. Grundstiickseinfriedungen sind vom Hangwasser frei durchstrémbar auszufiihren. Der Hang- bzw.
Miillunterflursysteme sind hingegen zulassig. 50 cm starken Vegetationsschicht mit dem Umrechnungsfaktor 1,0 Stauwasserschutz ist nicht fir die Liegenschaft, sondern ausschlieBlich fiir das Wohngeb&ude herzustellen. Durch die
- begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.) Errichtung von Gebauden, Anlagen, Gelandegestaltungen etc. darf der Hangwasserabfluss nicht zum Nachteil der
Einfriedungen sind im 5 m-Bereich entlang der StralRenfluchtlinie nur in einer Héhe von max. 1,5 m tUber dem Erdboden, mit einer Starke der Vegetationsschicht iiber 30 cm mit dem fremden Rechte der Grundnachbarn verandert werden.
und zwar Uber dem jeweils héher gelegenen natirlichen Gelande zulassig. Diese dirfen nicht als geschlossene Mauern, Umrechnungsfaktor 0,8
Planken oder in &hnlicher undurchsichtiger Bauweise ausgefihrt werden. - begrinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.)
mit einer Starke der Vegetationsschicht zwischen 15 cm und 30 cm mit dem
Begrﬂnung Umrechnungsfaktor 0,6

- begriinte Fassadenflachen erdgebunden (mind. 1 Kletterpflanze pro 2 Lauf-

meter mit mind. 80 cm Héhe) mit dem Umrechnungsfaktor 0,4
- wasserdurchlassige Flachen (Rasensteine, Griin-Mulden-Steine, Schotter bzw.

wassergebundene Flachen, Pflasterungen) abhangig vom Grinanteil

mit dem Umrechnungsfaktor 0,2 bis 0,75
Sollte ein Grinflachenanteil von mind. 0,15 als Grinflache Uber gewachsenem Boden auf Grund der bestehenden
Bebauung bzw. Nutzung nicht méglich sein, ist zumindest der bestehende Grunflachenanteil iber gewachsenem Boden
zu erhalten. Zusatzlich sind Ersatzmallnahmen auch auf bestehenden Bauten mit dem entsprechenden
Umrechnungsfaktor zur Erzielung des Grinflachenanteils vorzunehmen.

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden und oberirdischen Garagen, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt,
sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Schutzdacher, in 2-Schichtenbauweise (Drain- und
Vegetationsschicht) zu begriinen. Griindacher im Bestand sind fiir den Fall einer Abtragung wiederherzustellen.

Unter Dachbegrinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache aufweist.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
auszufthren. Mit Verkehrswegen kann das Mindestmall von 80 % unterschritten werden. Stellplatzflichen z&hlen
jedenfalls nicht zu den Verkehrswegen.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem Gelandeniveau des jeweils (dort) angrenzenden
Bauplatzes anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begriinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen
Pflanzen zu begriinen (ausge-nommen Zu- und Abfahrten, Belliftungen und sonstige technische Einrichtungen).
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