MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche Malinahmen

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt tUber
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

DRU, DGU, ZGU

Werbeanlagen nur bis max. 2 m? Werbeflache, insgesamt nur bis 4 m? Werbeflache pro Bauplatz oder Grundstiick
zulassig.

Die Tiefgaragenein(aus)fahrten und -rampen sind emissionsabschirmend einzuhausen. Die Einhausung ist zu begrinen.

Innerhalb des Plannungsgebietes ist grundsatzlich die auliere Gestalt aller Bauten und das Gesamterscheinungsbild der
einzelnen StralRen und Platze zu erhalten (historisches Ortsbild). Bereits vorgenommene stilbruchstérende
Veranderungen des aulderen Erscheinungsbildes sind zu beseitigen. Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist das
charakteristische Erscheinungsbild und die Bausubstanz des "alten Fischerdorfls" zu erhalten.

Die Zone des historischen Ortsbildes umfasst auch diejenigen Objekte, die keinen besonderen historischen und baulichen
Wert haben, aber zur Erhaltung des gebietstypischen Orts- und StraRenbildes notwendig sind.

Alle bestehenden Objekte im Plangebiet - mit Ausnahme der zum Abbruch bestimmten - sind zu erhalten.

Abbruchbewilligungen durfen nur ausnahmsweise mit Zustimmung des Gemeinderates erteilt werden. Der Gemeinderat
kann seine Zustimmung davon abhangig machen, dass ein der ursprunglichen Bewilligung bzw. den Festlegungen des
gegenstandlichen Bebauungsplanes entsprechender Neubau binnen 5 Jahren nach Durchfihrung des Abbruches
aufgefuhrt wird.

Begrunung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufuhren.

Die begrunte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstlcksniveau anzugleichen
(max. 0,5 m Niveauunterschied).

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei Nebengebauden
mit einer verbauten Flache Uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Flugdacher, zu
begrinen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Grinflachen an der Bauplatzflache betragt zumindest 0,6.

Unter Grinflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. Erschliellungswege,
Wascheplatze sowie Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begrinte Fassadenflachen kdnnen als
Ausgleichsflachen herangezogen werden.

Unter Dachbegrunung ist eine Dachausfuhrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist.

Larmschutz
Bei Neu- und Zubauten sind Wohn- und Schlafraume an der Rudolfstral3e strallenabgewandt auszurichten.

Fur Neu- und Zubauten sowie Umbauten von Wohngebauden und Burogebauden mit Auswirkungen auf die Fassade (z.
B. Veranderung der Fensterflache, Errichtung von Balkonen, Erker etc.) sind fur die komplette Fassaden und die im
rechten Winkel zur Stralle liegenden Aullenwande der Gebaude entlang der Rudolfstralte folgende Festlegungen
aufzunehmen:

Wohngebaude Blurogebaude
- AulRenbauteile mit Fenstern und/oder AulRenttren R'res, w 43 dB 43 dB
- Fenster und AufRentlren R'w 38 dB ¥) 38 dB ¥)
Rw+Ctr 33 dB ¥) 33 dB ¥)
- Feuermauer (je Wand) R'w 52 dB 52 dB
- Decken und Wande gegen Dachboden R'w 47 dB 47 dB
- AuRenwande und Dacher ohne Fenster und/oder Turen R'w 52 dB 52 dB

Erlauterung:
*) Bei einem Fensterflachenanteil von mehr als 30% der Wand- oder Dachflache sind entsprechend der Anforderung an Rres,w hohere Werte erforderlich.
Schalliibertragungen Uber Bauanschlussfugen sind zu berticksichtigen.

- Im Bauverfahren fur Wohngebaude sowie Burogebaude ist der Nachweis Uber die geschossweise Einhaltung der
genannten Mindestschallschutzanforderungen zu erbringen.

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzulassig.

Empore nur bis 50% der theoretisch moglichen Emporenebene zulassig.
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4 Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,
Ubermauerungen und Firsthéhen ist zulassig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthdhe fortgefiihrt werden.
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(ausgenommen Zugange und Zufahrten).
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Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlie3lich durch den

im BPI festgelegten Linienzug.

Datum: 13.10.2006
Freigabe: Stadtplanung Linz / P.H-Recht/2006
Rechte:

Luftbilder sind urheberrechtlich geschiitzt. Copyright Stadtplanung Linz - P.H.

Eine Weitergabe oder VerauBerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt {Urheberrechtsgesetz).
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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohgebiet flir mehrgescholdig férderbare Wohnbauten
Wohngebiet flir Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fur Geschéaftsbauten mit Gberwiegend Lebens-
u. Genussmittel - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Gebiet fur Geschaftsbauten mit gemischtem
Warenangebot - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Gebiet fur Geschéaftsbauten ohne Lebens- und
Genussmittel (Fachmarkte) - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

Grinland

Landeflache

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte kénnen einseitig direkt an der
Nachbargrundgrenze situiert werden)
Sonderbauweise mit selbstandigen Hauptbaukdrpern
in gekuppelter Form

Sonderbauweise mit selbstandigen Hauptbaukdrpern
in Gruppen (Tiefgarage unter mehreren
Hauptbaukdrpern zulassig)

Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

Gesamtgescholdzahl bei bestehenden Bauten und
Anlagen
Gesamtgeschol3zahl als Hochstgrenze

zwingende Gesamtgeschol3zahl
Gesamtgescholzahl Mindest- und Hochstgrenze

Hauptgesimshohe als Hochstgrenze
Firsthohe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Hohenangabe - Meter Uber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze

max. Gesamtgeschol¥flache (m?)

oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzulassig

Dachgescholausbau unzulassig
zuruckgesetztes Geschol} unzuldssig

Gelbe Gefahrenzone - Wildbach

Rote Gefahrenzone - Wildbach
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StraflRenfluchtlinie
Grenzlinie
Baufluchtlinie

anbauverbindliche StraRenfluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

Kanalverlauf mit Einstiegschachten
und Schutzbereich

Grenze des Wasserschutzgebietes

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende StrafRenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

aufzulassende Grundstlcksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstlcken zulassig, auller wenn dadurch nicht

selbstandig bebaubare Grundstlicksflachen
entstehen

Hohenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

Bezugspunkt fir Hohenangabe GH, wenn kein
Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH fir

StralRenseite

Hoéhenschichtlinien

Altbestand ( Gesamtgeschof3zahl )
Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen

Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen

Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
uberdachte bauliche Anlagen fir Kfz unzulassig

Ablagerungen jeder Art, Versiegelungen,

men (ausgenommen Abbruch) und

unterirdische Einbauten unzulassig

Durchfahrt fir den Gemeingebrauch

Radweg, Fulweg

Gefahrenzone Wald-
beschrankte gutachtensabhangige Bebaubarkeit

Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz)

offentliche Verkehrsflache

nicht mit Hauptgebauden bebaubarer Teil des Bauplatzes

Strauchgruppe

zu pflanzen

D
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zu erhalten
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BESCHLUSS

OFFENTLICHE AUFLAGE

DES GEMEINDERATES

Auflage von bis Zahl G1
10.04.07 08.05.07 Datum 24 04.2008
RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

GENEHMIGUNG

DER OO. LANDESREGIERUNG KUNDMACHUNG
Kundmachung vom 21.7.2008, Amtsblatt Nr. 14
Anschlag am 21.7.2008
Abnahme am 6.8.2008
Rechtswirksam ab 22.7.2008

RUNDSIEGEL STADTRAT

VERORDNUNGSPRUFUNG

DURCH DAS AMT DER OO. LANDESREGIERUNG

PLANVERFASSER

MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ

STADTPLANUNG LINZ

Bearbeiter Herr Wurm eh.

Abteilungsleiter Bebauungsplanung
OBR D.I. Lueger eh.

Leiter Stadtplanung Linz
OBR D.I. Luftensteiner eh.

gezeichnet Jakubek-Vrljanovic
Jakubek-Vrljanovic
Jakubek-Vrljanovic

geandert
geandert

am 8.1.2007
am 28.06.2007
am 10.12.2007
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