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A BrdgeschoBige Zubauten bis max. 5 m2 GrundriBfliche
(Windflnge) diirfen im Seitenabstand (Bauwich) bzw. Vor-
garten errichtet werden, wenn von diesen mindestens

noch ein Abstand von 1,40 m zur seitlichen Grundgrenze
eingehalten bzw, die vordere Baufluchtlinie nicht mehr
als um 1,60 m iiberbaut wird. : =
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/) | Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgelegt ist, geltdn 1
folgende Bestimmungen: :

A. Garagen ﬁh«isz'niif Schutzdichern versehene Abstellplitze sind
bis zu einer Gesamtnutzfliche von 50 m2 auBerhalb der Bau-
fluchtlinien zuldssig.

B. Sonstige Nebengeb&ude (z.B. Garten- und Ger&tehiitten) sind

a) bis zu 8 m2 bebauter Grundfliche auBerhalb der Bau-

} fluchtlinien und im Bauwich zulissig; : [

b) bis zu 25 m2 bebauter Grundfléche auBerhalb der Bau-
fluchtlinien, nicht jedoch im Bauwich, zullssig.

€. Schwimmbecken ohne Uberbauung sind auBerhalb der Baufluchtlid
nien ebenfalls zuldssig.

D. Im Vorgartenbereich innerhalb einer 5 m breiten Zone paral-
lel zur StraBenfluchtlinie ist die Errichtung der unter
- Punkt B angefilihrten sonstigen Nebengebiude und von Schwimm-
‘becken unzullssig. « %
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SOFERN SICH AUS DEM BEBAUUNGSPLAN ODER AUS BAURECHTLICHEN VORSCHRIFTEN

NICHTS ANDERES ERGIBT, SIND BEI NEU-, ZU- ODER UMBAUTEN VON GEBAUDEN
@EGEN ALLE SEITLICHEN GRENZEN DER BAUPLATZE UND GEGEN DIE INNERE BAUFPLATZ -
GRENZE DIE ™ $32 ABS. 2 DER 0.0. BAUO. FESTGELEGTEN ABSTANDE EINZUHALTEN

SOFERN SICH AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NICHTS ANDERES ERGIBT, SIND EINSTELLPLATE
UND GARAGEN AUSSERHALB DER BAUFLUCHTLINIEN UNZULASSIG.
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] Bei Neu- und Zubauten sind Dachfldchen von Hauptgebduden iiber :
500 m2 sowie von Nebengebduden iiber 100 m2 und einer Neigung |
l bis 20 Grad, ausgenommen Flugddcher, zu begriinen, es sei denn, ’
der verbleibende Anteil der Griinfldchen an der Bauplatzfliche
betrdgt zumindest 0,6. #
Unter Griinfldchen sind Rasenfliéichen, bepflanzte Fléchen, Kin- | -
derspielplétze sowie ErschlieBungswege und Wischepldtze mit
wasserdurchldssigem Aufbau oder Pflasterungen mit offenen Fugen
zu verstehen. . il
Einstellplédtze sind auch dann nicht den Griinfldchen zuzuzdhlen,
wenn sie eine wasserdurchlédssige Oberfldche (z.B. Rasenbeton-
steine) aufweisen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfithrung zu verstehen, wel-
che als oberste Schicht des Dachaufbaus eine Vegetationsschicht
mit einer Mindeststdrke von 12 cm und organische Pflanzen auf
mindestens 80 % der Flidche verteilt aufweist.

| Die Garagen- und Tiefgaragendachfldchen sind so zu begriinen, daf ;
| die oberste Schicht des Dachaufbaues, die Vegetationsschicht,
eine Mindeststdrke von 50 cm und organischen Pflanzen aufweist. |

Je 5 Einstellplédtze ist mindestens 1 groBkroniger®Baum zu i
pflanzen.

Die Einstellpldtze sind mit einer kleinteilig gegliedeften
Oberfldche (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen uid.) herzustellen,
sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes entgegen ste-
hen.

Die Einstellpldtze sind allseitig mit Strduchern einzupflanzen i
(ausgenommen Zu- und Abfahrten). i

Mindestens 50 % der Vorgartenfldche sind mit B&umen und bzw. odcr
| Strduchern zu bepflanzen. i
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Mindestens 60 % der Vorgartenfldchen sind als Griinfliéche !
auszubilden, die fldchig mit B&umen und Strduchern zu bepflanzen
sind.
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Die Pflanzung von Bdumen und Strduchern auf mindestens 75 % der
Fléche der Schutzzone ist verbindlich.

Fensterlose AuBenmauern sind so zu begriinen, daB davor Bdume,
Strducher oder Rankgehdlze gepflanzt werden, sofern dem nicht
Griinde des Orts- und Landschaftsbildes entgegen stehen.

T N

Erhaltungsgebot fiir den Gehdlzbestand.

10 Eine Eingriinung in Form von durchgehenden Baum- und
Strauchpflanzungen ist vorzunehmen.

n und Freitreppen auflerhalb der Baufluchtlinie zuldssig.
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Zg"‘ SONOERBAUWEISE MIT SELB- * - :
STANDIGEN HAUPTBAUKORPERN ® '~ HOHENANGABE IM BEZUGSPUNKT GILT BIS -
IN GRUPPEN (TIEFGARAGE UNTER PFEILSPITZE
MEHREREN HAUPTSBAUKORPERN ZULASSIG)
BEZUGSPUNKT FUR HOHENANGABE , WENN
Ga GEHSTEIGANSCHNITT KEIN BEZUGSPUNKT ANGEGEBEN GILT
123.6.... GESCHOSSANZAHL HOHENANGABE FUR STRASSENSEITE
HGH HAUP T GE SIMSHOHE :
26 ZURUCKGE SETZTES GESCHOSS ZULASSIG FAHRVERBOT FUR KFZ
GFZ GESCHOSSFLACHE NZ AHL
BMZ BAUMASSENZ AHL
G GARAGE
16 VLG ARAGE o @ q;) ZU PFLANZEN
E EINSTELLPLATZ PRIVAT BAUM  BAUM- STRAUCH-
Gu GARAGEN UNZULASSIG GRUPPE  GRUPPE
EU EINSTELLPLATZE UNZULASSIG @ % ZU ERMALTEN
508 SONOERFORM EINER OFFENEN BAaU-
WEISE (OBJEXTE KONNEN EINSEITIG
DIREKT AN DER NACHBARGRUND- e «
GRENZE SITUIERT WERDEN) | 2] ALTBESTAND DENKMALGESCHUTZT
(GEM. §3 DENKMALSCHUTZGE SETZ)
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