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BPLS 25-96-01-01

1. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Die Bebauung der Wohnanlage Ennsfeld ist abgeschlossen. Mit der Fertigstellung der StraBenbahnverldngerung

nach Ebelsberg wurde der Ausbau des Kreuzungspunktes Ennsfeldstrale, SchiltenbergstraBe und B1 erforderlich.

Die gravierenden Abweichungen zu friiheren Planungen sind auf Basis der erstellten Gesamtplanung fur die Griinbereiche
und dem offentlichen SraBenraum ausschlaggebend flur Korrekturen im StraBenprofil sowie den direkten Anbindungen
zur Wohnanlage beidseits der EnnsfeldstraBe.
Mit der Berticksichtigung dieser Planungen soll das bestehende Gesamterscheinungsbild dieser Wohnanlage nach Nordosten
abgeschlossen werden.

2. MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche MaBnahmen

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt Uber

das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

Die Grundsttcksgrenzen gelten als Bauplatzgrenzen im Sinne des § 3 Abs.3 0.6.BauO 1994. Davon abweichende

Anderungen von Bauplétzen und bebauten Grundstiicken (Teilung oder Vereinigung von Grundstiicken) bleiben zuléssig.

DRU und DGU im gesamten Bebauungsplangebiet.

Begrinung

Bei Neu- und Zubauten von Hauptgebauden mit einer verbauten Fléche tiber 500 m “sowie von Nebengebduden mit
einer verbauten Flache Uber 100 m2sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Flugdacher zu
begriinen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Grinflachen an der Bauplatzflache betragt zumindest O,6.

Unter Grunflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Fldchen und Kinderspielplatze zu verstehen.

ErschlieBungswege, Wascheplatze sowie Abstellplatze mit wasserdurchléssigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen

konnen als Ausgleichsflachen herangezogen werden.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfilhrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaus eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststérke von 15 ¢cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache

verteilt aufweist.

Mit einem durchgehenden Grinstreifen sowie mit Bdumen und/oder Strduchern sind zu bepflanzen:
der von einer Bebauung freibleibende 5 m-Bereichentlang der StraBenfluchtlinie

die gesetzlichen Seitenabstande (Bauwiche) soweit nicht bebaubar

die rickwartigen Bauplatzgrenzen

der Bereich vor fensterlosen AuBenmauern
die Innenhdfe

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplétze u.A. im Vorgarten bis zu
einem Ausmal3 von 50% der Flache (Berrechnungsgrundlage ist eine Vorgartentiefe von 5 m).
Rasenmulden, die fiir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur Bepflanzungen

mit Baumen und Strauchern herangezogen werden.
Bestehender Geholzbestand ist grundséatzlich zu erhalten.

LarmschutzmaBnahmen, wie z.B. Larmschutzwénde, Ldrmschutzwélle, sind (beidseitig) mit B&umen, Stréduchern oder
Rankgehdlzen zu begrinen.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als

Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
verteilt auszuflihren.

Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen sind mindestens 30 % der Freiflache fir Griinflachen Uber
durchgehend gewachsenem Boden freizuhalten.

Ruhender Verkehr

Die Kfz-Abstellflachen sind allseitig mit Strauchern einzupflanzen ( ausgenommen Zu- und Abfahrten).Die Flachen
sind so zu gliedern, dass nach jedem 5.Abstellplatz mind.ein groBkroniger Baum zu pflanzen ist.
Die Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberfléche (z.B.Pflasterungen,Betonsteine u.A.) herzustellen.

Eine Ausbildung der Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zuldssig.
Rasenmulden, die fUr die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fur Bepflanzungen

mit Bdumen und Strduchern herangezogen werden.
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