MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche Malinahmen

Wintergarten sind mit einer Tiefe bis max. 2 m aul3erhalb der Baufluchtlinien, nicht jedoch im gesetzlichen Seitenabstand
(Bauwich) zulassig.

Die Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen und schallabsorbierend zu
verkleiden. Die Einhausung ist zu begrunen. Ein- und Ausfahrten, die aus schallschutztechnischen Grinden einzuhausen
sind, sind aulerhalb der Baufluchtlinie zulassig und verringern nicht das maximal zulassige Ausmalf} der mit
Nebengebauden und Schutzdachern bebaubaren Flache.

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen bis max. 2 m? Werbeflache pro Einzelanlage, insgesamt bis max. 4 m?
Gesamtwerbeflache pro Geschafts-/Buroeinheit am ggst. Standort zulassig.

DRU, DGU und ZGU. Nur Flachdach zulassig.

DRU, DGU und ZGU ab Erreichen der max. zulassigen Gesamtgescholdzahl. Nur Flachdach zulassig.
Zusatzlich zur Gesamtgescholdzahl nur Aufbauten im Ausmalf von max. 20 % der Dachflache ohne Wohnnutzung
zulassig.

DRU und DGU ab Erreichen der max. zulassigen Gesamtgeschofl3zahl. Nur Flachdach zulassig.
Zusatzlich zur GesamtgescholRzahl nur Aufbauten im Ausmalf’ von max. 20 % der Dachflache ohne Wohnnutzung
zulassig.

Die Errichtung von Balkonen mit einer Tiefe bis max. 2 m aulRerhalb der inneren Baufluchtlinie ist bis zur seitlichen
Bauplatzgrenze zulassig.

Begrunung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrunen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufuhren.

Die begrunte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstucksniveau anzugleichen (max.
0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begrunten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen
Pflanzen zu begrinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, BellUftungen und sonstige technische Einrichtungen).

Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen sind mind. 30 % des nicht mit Hauptgebauden bebaubaren Teiles des
Bauplatzes fur Grunflachen uber durchgehend gewachsenem Boden freizuhalten.

Pro 500 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Baum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten, es sei denn der verbleibende nicht
mit Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes ist kleiner als 100 m=.

Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen ist im Bereich des erhaltenswerten Baumbestandes eine dem Stand der
Technik entsprechende (mind. jedoch kronendurchmessergrol3e) Aussparung Uber durchgehend gewachsenem Boden
freizuhalten.

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 25 0 m? Ubersteigt, sowie bei Nebengebauden
mit einer verbauten Flache uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Schutzdacher, zu
begriunen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Granflachen an der Bauplatzflache betragt zumindest 0,6.

Unter Grianflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. Erschliellungswege,
Wascheplatze und begrinte Fassadenflachen konnen als Ausgleichsflachen herangezogen werden.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausflihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist.

Mit einer Grunflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

e der 5 m-Bereich entlang der Stral3enfluchtlinie
e die Bereiche entlang fensterloser Aulienmauern
e die Innenhdfe

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwande, Zufahrten, Zugange, befestigte Vorplatze u.A. . Im

5 m-Bereich entlang der Stral3enfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmalf von 50 % der Flache.
Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Die Versiegelung der Hofflachen und des 5 m-Bereiches entlang der Stral3enfluchtlinie ist mit Ausnahme infrastrukturell
erforderlicher Einbauten (darunter sind jedoch keine oberirdischen Stellplatze zu verstehen) unzulassig. Unter
Versiegelung versteht man die Herstellung einer Oberflachenbefestigung mit wasserundurchlassigem Aufbau (z.B.
Asphalt, Beton, Platten auf Unterbeton, Pflasterungen ohne wasserdurchlassige Fugen).

Larmschutz

Bei Zubauten mit Auswirkung auf die Situierung von Aufenthaltsraumen und bei Neubauten ist bei einem Fassadenpegel
von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritat auf die Ausrichtung der Schlafraume
erforderlich. Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen. Dabei sind stra3enseitig orientierte
Aufenthaltsraume von Wohnungen und Buros, sofern sie keine Luftungsmaoglichkeit von einer verkehrsberuhigten Seite
aufweisen, mit einer technischen Luftungsmadglichkeit mit Ansaugung aus einem lufthygienisch beanstandungsfreien
Bereich (z.B. Dach oder hofseitig) auszustatten.

HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt Gber
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzulassig.
Empore nur bis 50% der theoretisch mdglichen Emporenebene zuldssig.
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Ausgenommen davon sind die mit Symbolen A 4\ gekennzeichneten Bereiche.
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Ein Kellergeschof ist nur dann nicht zur Gesamtgeschol3zahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m st
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen Ausmalf3).
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========= (Grenze des Planungsgebietes

StraRenfluchtlinie

LEGENDE
D

Dorfgebiet

WR reines Wohngebiet —0—0—0—0—0@— Crenzlinie

W Wohngebiet

WF1 Wohngebiet fiir mehrgeschofig férderbare Wohnbauten —_— — Baufluchtlinie

WF2 Wohngebiet flir Gebaude in verdichteter Flachbauweise

M gemischtes Baugebiet I — L__1_ anbauverbindliche StraRenfluchtlinie
MB eingeschranktes gemischtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter L.-L.-L.-L.-L anbauverbindliche Baufluchtlinie

Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung

B Betriebsbaugebiet Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
I Industriegebiet P 4 Einsatzfahrzeuge
K Kerngebiet
GL Gebiet fir Geschaftsbauten @ trrmmnmrmmmrmememmrees aufzulassende Strafenfluchtlinie
GVF 1500 m? mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF)
GL mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel PP Grenze des Stadtgebietes

GM mit gemischtem Warenangebot
GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

@ ] Gebiet fir Geschaftsbauten

mit einer Gesamtverkaufsflache tber 300m? und |
maximal 1.500m? !
1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel
2 mit gemischtem Warenangebot ¢
3  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
KT keine fossilen Treibstoffe

——————— zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

aufzulassende Grundstlcksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstlicken zuldssig, aufer wenn dadurch nicht
selbststandig bebaubare Grundsticksflachen

. ; entstehen
G, Gebiet fur Geschaftsbauten
1800 m? auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit GH=.m
mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache H('jhenangabe GH im Bezugspunkt
1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel o [

2 mit gemischtem Warenangebot gilt bis zur Pfeilspitze

3  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt GH=.m Bezugspunkt fur Hohenangabe GH, wenn kein
® Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der allseits
Zweckbestimmung
GR Grdnland Hoéhenschichtlinien
L Landeflache
o offene Bauweise Altbestand ( GesamtgeschoRzahl )
gk gekuppelte Bauweise
gr Gruppenbauweise Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
g geschlossene Bauweise bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
(s)o Sonderform der offenen Bauweise Nebengebaudes abzutragen -

(Objekte kénnen einseitig direkt an der
Nachbargrundgrenze situiert werden)

nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig
Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -

(s)gk .Sondkerbau;f[veisFe mit selbststandigen Hauptbaukorpern Zubauten unzuléssig
()ar go%?ﬂeﬁﬁiﬁwzriseogri‘t selbststandigen Hauptbaukdrpern oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische

Uberdachte bauliche Anlagen fur Kfz unzulassig, ausgenommen

in Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen

Hauptbaukérpern zulassig)

(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

Versiegelungen, BaumalRnahmen und unterirdische
Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
infrastrukturelle MalRnahmen

Befestigter Durchgang, Durchfahrt fir den Gemeingebrauch
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(1),(2) Gesamtgeschol3zahl bei bestehenden Bauten und Radweg, FuRweg
Anlagen
"nLv ... Gesamtgeschol3zahl als Héchstgrenze Gefahrenzone Wald -
beschrankte gutachtensabhangige Bebaubarkeit
@ zwingende Gesamtgescholdzahl
Denkmalschutz
/v Gesamtgeschof3zahl Mindest- und Hochstgrenze sffentliche Verkehrsfiache
GH Hauptgesimshohe als Hochstgrenze Mit Ausnahme von Wintergérten, Aufziigen (bei Bestandsbauten),
FH Firsthohe als Hochstgrenze Erkern und unterirdischen Garagen sind keine (iber dem
GA Gehsteiganschnitt . zukiinftigen Gelande liegenden, allseits umschlossenen oder
m.4.A. Hohenangabe - Meter Uber Adria Uiberwiegend raumbildenden Erweiterungen von Hauptbau-
RDOK Rohdeckenoberkante kérpern zulassig.
17,48a Hausnummer

Geschol¥flachenzahl als Héchstgrenze

Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
GGF

G

A

Baum Baumgruppe Strauchgruppe

zu pflanzen
2, Baumassenzahl als Hochstgrenze
LS
... m? max. GesamtgeschoRflache (m?) IR zu erhalten
o e
oberirdische Garage @ Segetelese (besonders erhaltenswert)
Abstellplatz
DRU Dachraumausbau unzulassig
DGU DachgeschoRausbau unzulassig
ZGU zuruckgesetztes Geschol} unzulassig
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