VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU
MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN) HINWEISE

Bauliche Mal3dhahmen Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die Energieversorgung erfolgt tber

das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz. auferste Begrenzung

fur alle einschreibbaren

Schematische Darstellung
X ZGU ab Erreichen der max. zuldssigen GesamtgeschofRzahl

Dachformen in allen \ |
Die Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen und schallabsorbierend zu Geschofsen | Gaupen Dacheinschnitte
verkleiden. Die Einhausung ist zu begrtinen. Ein- und Ausfahrten, die aus schallschutztechnischen Grinden einzuhausen | |
sind, sind aulierhalb der Baufluchtlinie zulassig und verringern nicht das maximal zulassige Ausmaf® der mit | a a a |
Nebengebauden und Schutzdachern bebaubaren Flache. GH | |
HLIV... | b |
© Die bestehende Fassade ist gemaR dem historischen Erscheinungsbild zu erhalten. | |
mind.'1,00m mind. 1,00m
Begrunung d Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen, Fassadenldnge ’
Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrunen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als Ubermauerungen und Firsthéhen ist zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthéhe fortgefuhrt werden. = a S O,7b
auszufuhren.

Eckgaupen zuldssig.

Die begrunte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundsticksniveau anzugleichen (max.

0,5 m Niveauunterschied). ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
. . . . ) - . ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.
Niveauunterschiede zwischen der begrunten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden

Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen Beti)zcl;_bau’fer? Vgn ls.tir?geghéuser:n.un: AULZUQGNBiSt d|§s Uberschreiten der duBeren Begrenzung im
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Belliftungen und sonstige technische Einrichtungen). unbedingt erforderlichen bautechnischen Ausmals zulassig.

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei Nebengebauden .
mit einer verbauten Flache uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Schutzdacher /
und Terrassen vor zuruckgesetzten Gescholden, zu begrunen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Grunflachen an -

der Bauplatzflache betragt zumindest 0.6. ABGRENZUNG PLANUNGSGEBIET - RWS. BEBAUUNGSPLANE
Unter Grunflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieRungswege,
Wascheplatze und begrinte Fassadenflachen konnen als Ausgleichsflachen herangezogen werden.

% Zusatzlicher Dachraumausbau unzulassig.

Geschol}

Unter Dachbegrunung ist eine Dachausfuhrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist.
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GESAMTG ESCHOSSZAHL Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlie3lich durch den
Erscheinungsbild im geneigten Gelande Erscheinungsbild im ebenen Gelande im BPI festgelegten Linienzug.

Datum: 27.07.2016
Freigabe: Planung, Technik und Umwelt / P.H-Recht/2016
Rechte:  Luftbilder sind urheberrechtlich geschitzt. Copyright Planung, Technik und Umwelt - P.H.
Eine Weitergabe oder Veraulierung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).

Mit einer Grunflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:
- der 5-m Bereich entlang der Stralenfluchtlinie

- die Bereiche entlang fensterloser Aulienmauern

- die Innenhofe

v o v o
.. /] /|
Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwande, Zufahrten, Zugange, befestigte Vorplatze u.A.
Im 5 m-Bereich entlang der StraRenfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem AuRBmaR von 50 % der Flache. Geschof Geschofy = Stadtgeﬁfzt
Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fur Grunflachen dar. Gesamt- B Gesamt-
T . . L .. . . . geschol3zahl - kiinftiges Gelande geschol3zahl o
Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit Kellergeschof} Geschol} ——— Statistische
Baumen und Striauchern herangezogen werden. — Bezirke 900
~ T(ellergeschofs Geschol}
Die Versiegelung der Hofflachen und des 5 m-Bereiches entlang der Stralenfluchtlinie ist mit Ausnahme infrastrukturell % N ] SISSIAT kiinftiges
erforderlicher Einbauten (darunter sind jedoch keine oberirdischen Stellplatze zu verstehen) unzuléssig. Unter KellergeschoR Kellergeschof Gelande Psstiingberg ISR
Versiegelung verstent man die Herstellung einer Oberflachenbefestigung mit wasserundurchlassigem Aufbau (z.B. )
Asphalt, Beton, Platten auf Unterbeton, Pflasterungen ohne wasserdurchlassige Fugen). 100m
Geschol} Geschol}
Larmschutz Geschol Goscho - 0 -
Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsraumen und bei Neubauten ist bei einem \‘ > RDOK m m m
Fassadenschallpegel (als Beurteilungspegel) von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritat /{‘?“ ‘“
= 3 o T T N
auf die Ausrichtung der Schlafrdume erforderlich. < \%\9‘»‘; == SNGSESL 10m 30m 50m
o . . SO ‘(“\\ S kiinftiges Gelande kiinftiges
Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen. _ A SOy Kellergeschof Gelande Pfad: h:\bebauung\bp\020830100\bpl.dwg
Froschberg file: 3.57 MB, umpla69, 2019-11-13 10:20
e renze des rlanungsge ietes in Kellergeschold ist nur dann nicht zur Gesamtgeschol3zahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m st Planlange: 0.84 m Kosten: 5.04 €
G des PI biet Ein Kell hoR i d icht zur G hoRzahl hi h liseitig der Abstand 1,5m |
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen Ausmald). Bttt
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249/72—777—7777777”"' - WR reines Wohngebiet —0—0—0—0—0®— Crenzlinie
W Wohngebiet

WF2 Wohngebiet ir Gebauds nverdehtolor Fachbmumeise T e URFAHR STAMMPLAN

M gemischtes Baugebiet I — L__L anbauverbindliche StraRenfluchtlinie
MB eingeschranktes gemischtes Baugebiet — — —
Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter L.L.-L.-L.-L anbauverbindliche Baufluchtlinie H agenStra Be -

Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung

B Betriebsbaugebiet Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen Stat. Bezirk Baublock Stammplan Anderung Rud O|fSt|’a Be
| Industriegebiet } \ 4 Elnsatzfahrzeuge
K Kerngebiet b H
....................... in egrenzt durch den Linienzu
GL Gebiet fiir Geschaftsbauten aufzulassende StraflRenfluchtlinie g g
GVF 1500 m? mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF) ] -
gk/l m!’; uber_\Nlig[endVI\_/ebens- ung ?enussmlttel PP Grenze des Stadtgebietes KG Urfahr M 1 : 1 OOO FIaChe 1 8971 m2
mit gemischtem Warenangebo
GF ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) issige Baublat L bindlich)
——————— zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlic
@ Gebiet flir Geschaftsbauten = BESCHLUSS
1 . . . . 2
350 T2 mgx?m:{ 1Gf_(fggm’gverkaufsﬂache uber 300m? und " aufzulassende Grundstiicksgrenze OFFENTLICH E AU FLAG E DES GEMEINDERATES
1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel :
2 mit gemischtem Warenangebot ) o Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von Auflage von bis Zahl F13
3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmérkte) = . Grundstiicken zulassig, auer wenn dadurch nicht 27.05.2019 24.06.2019 Datum 07.11.2019
KT keine fossilen Treibstoffe selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen
G, Gebiet fiir Geschéftsbauten entstehen
1800 m? auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit GH =
; , ' . . ARy IAan ' ) Ry mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache =..m Hsh be GH im B Kt
113/9 < £ . AN BT ' 1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel o - onenangabe L Im Bezugspun
ey p LB NN T a ) 2 mit gemischtem Warenangebot gilt bis zur Pfeilspitze
0 | S '/ ~ . S 7 3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
] Ry booc I > / ’ 4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt GH=.m Bezugspunkt fir Héhenangabe GH, wenn kein
! 75/7 0 | ‘ NG I { AR - | SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der . SI?SZ(;thSpunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
GR Grinland ) o
L L andeflache Hohenschichtlinien
o} offene Bauweise N -
ok gekuppelte Bauweise - Altbestand (GesamtgeschoRzahl) RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
gr Gruppenbauweise , . .
. Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum GENEHMIGUNG
9 geschlossene Bauweise . bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines = KU N D MACH U N G
(s)o Sonderform der offenen Bauweise ; DER OO. LANDESREGIERUNG
(Objekte kdnnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze Nebengebaudes abzutragen -
situiert werden) nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig Kundmachung vom 23.12.2019, Amtsblatt Nr. 24
(s)gk Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern in 11 0) Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen - Anschlag am 23.12.2019
gekuppelter Form Zubauten unzulassig
(s)gr Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern in AU/GU Abnahme am 8.1.2020
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische Rechtswirksam ab 24.12.2019
Hauptbaukodrpern zulassig) uberdachte bauliche Anlagen fur Kfz unzulassig, ausgenommen
(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen
straltenseitig fortlaufend von Nachbargruanrenze u FovoYov Versiegelungen, Baumalinahmen und unterirdische
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
Baufluchtlinie) infrastrukturelle Ma[&n’ahmen
(1),(2) Gesamtgescholzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen m Befestigter Durchgang, Durchfahrt fir den Gemeingebrauch
LIV ... Gesamtgeschol3zahl als Hochstgrenze
RW /FW Radweg, FuRweg
zwingende Gesamtgeschol3zahl
@ g g m Gefahrenzone Wald - Waldperimeter
/v Gesamtgescholzahl Mindest- und Héchstgrenze Im Baufall ist die forsttechnllsche. Feststellung der tatsach!lchen )
B;urgsclhliggefahr und die individuelle Auflagenvorschreibung RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
GH Hauptgesimshéhe als Hochst eriordertic.
o Frsone sk Hoonsigenze
GA Gehsteiganschnitt : h
m.0.A. Hbéhenangabe - Meter Uber Adria VERORDNUNGSPRUFUNG
RDOK Rohdeckenoberkante - Denkmalschutz DURCH DAS AMT DER OO. LANDESREGIERUNG
17,48a Hausnummer
S offentliche Verkehrsflache
Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze
o S Bereich auRerhalb der Baufluchtlinie:
Bestandsbauten) und unterirdischen Garagen sind keine tUber dem
Baumassenzahl als Héchstgrenze zukunftigen Gelande I_i_egen(_jen, allseits o<_jer uberwiegend PLAN U NG, TECH N I K U N D U MWE LT
umschlossenen oder Uberwiegend raumbildenden Neubauten oder
GGF ... m?> max. Gesamtgeschofflache (m?) Erweiterungen von Hauptbaukoérpern zulassig. . . . . .
G oberirdische Garage Bearbeiter Ing. Holzinger eh. gezeichnet Jakubek-Vrljanovic am 08.03.2019
A Abstellplatz . . geandert  Jakubek-Vrljanovic am 24.05.2019
DRU Dachraumausbau unzuléssig Abteilungsleiter Stadtplanung eindert am
DGU Dachgeschofausbau unzulassig DI Kolouch eh. g

ZGU zuruckgesetztes Geschold unzulassig
Direktor Planung, Technik und Umwelt
DI Amesberger MAS MSc eh.
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