MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche Malinahmen
Ein Baugrundgutachten (Geologie, Gefahrenhinweis auf gravitative Massenbewegungen gemafl Gefahrenhinweiskarte) ist
vorzulegen.

Statische Nachweise flir samtliche Belastungszustande:

Bei kiinftigen Uberbauungen muss der statische Nachweis erbracht werden, dass fir samtliche Bauzustande keine
schadlichen Auswirkungen auf den bestehenden Tunnel gegeben sind. Auch die statischen Einflisse der Aushubarbeiten
(teilweise Aushubzustande etc.) und der relevanten Bauzustande (z.B. Betoniergeschwindigkeit, Einbauhdhendifferenz,
Baugerate etc.) sind nachzuweisen.

Eine konventionelle Grindung mit Einzel-, Streifen- oder Plattenfundamenten in den oberhalb des Perlgneises
anstehenden Schluffen oder Sanden ist nicht zulassig.

Samtliche Bauwerkslasten sind in den unverwitterten Perlgneis einzutragen, eine ungunstige Belastung des
Tunnelbauwerkes ist auszuschlieBen. Die Grundung ist folglich als Plattengrindung auszuflihren, deren Lasten
mindestens bis auf Niveau der Tunnelsohle tiefergefihrt werden bzw. zumindest soweit, dass die dem Tunnel
nachstliegende Grindungsaulienkante und die Widerlagerungsunterkante des Tunnels einen Winkel von < 45°
einschlie3en.

Es ist weiters zu beachten, dass unterhalb der Parz.Nr. 3150/3 im Bereich der Parz.Nr. 2061 ein Teil des
Betriebsgebdudes des Rdmerbergtunnels liegt. In diesem aktuell mit Pollern abgesicherten Bereich ist die maximal
zulassige Verkehrsgleichlast mit 2,5 kN/m? begrenzt bzw. die Zufahrt lediglich fir leichte Fahrzeuge (< 30 kKN bzw. < 3 t
Gesamtgewicht und weniger als 8 Sitze aulRer Fahrersitz) zuléssig. Diese Lastbeschrankungen gelten auch fur samtliche
Bauzustande (Lagerungen etc.).

Brandfall in der Tunnelréhre:
Fir kinftige Uberbauungen ist zu beriicksichtigen, dass die Fundierung derart zu erfolgen hat, dass bei einem Brandfall
im Tunnel eine Gefahrdung Dritter bzw. der Uberbauung selbst ausgeschlossen ist.

Betrachtung der unterschiedlichen Lebensdauern der Bauwerke und Erstellung eines Mal3nahmenkataloges:

Die Grundung hat das bestehende Tunnelbauwerk zu Uberspannen, sodass ein Neubau des Tunnels nach Erreichen von
dessen Lebensdauer ohne schadliche Auswirkungen auf die Uberbauung mdglich ist. Fur die Gebaudegrindung sind
daher samtliche Lastfalle aus einem kompletten Abtrag des Tunnelgewolbes nachzuweisen.

Zu beriicksichtigen ist, dass eine allfallige kiinftige Uberbauung eine andere (langere) Lebensdauer als das bestehende
Tunnelbauwerk hat. Somit muss sichergestellt sein, dass ein Abbruch bzw. eine Neuerrichtung des betroffenen
Tunnelabschnittes ohne schadliche Auswirkung auf die Uberbauung mdéglich ist. Dazu sind auch Zugénge, Vorplatze,
Gartenanlagen etc. zu berlcksichtigen.

Versickerungen im Bauzustand und Endzustand:

Eine Versickerung von Oberflachengewassern ist weder im Bauzustand noch im Endzustand zulassig. Wahrend der
Bauarbeiten sind samtliche Bau- und Niederschlagswasser von der Tunnelschale fernzuhalten (Geféalle von der
Tunnelschale weg ausbilden) und fachgerecht abzuleiten bzw. zu entsorgen.

Beweissicherungen:

Vor Beginn der BaumaBnahme und nach Abschluss der Bauarbeiten ist eine Beweissicherung samtlicher im
Einflussbereich befindlicher Bauwerke bzw. Bauwerkteile durch einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen
durchzufiihren. Das Beweissicherungsprogramm ist durch den Bauwerber auszuarbeiten und einzureichen. Nach
Abschluss der Baumafinahme sind samtliche im Zuge der Baumallnahme entstandenen Schaden auf Kosten des
Bauwerbers instandzusetzen.

Geotechnisches Messprogramm und Geotechnische Beurteilung:

Durch den Bauwerber ist ein messtechnisches Uberwachungsprogramm fiir die Bauarbeiten auszuarbeiten. Wahrend der
Bauausflihrung eine messtechnische Uberwachung mindestens an folgenden Bauteilen durchzufiihren:

- Tunnelgewdlbe im Einflussbereich der Baumalinahmen (offene und bergmannische Bauweise)

- Betriebsgebaude

- bestehende Unterfangung Lessingstralle 18

- Baugrubenverbau

Im Zuge der Errichtung des Bauwerkes ist die Grindungssohle vermessungstechnisch aufzunehmen und durch einen
Geotechniker zu beurteilen bzw. freizugeben.

Zusatzliche MalRnahmen fur die Tunnelertiichtigung zur Erhaltung der Funktion der Tunnelanlage:

Durch den Bauwerber sind mindestens folgende Mallnahmen zur Tunnelertiichtigung zu planen und darzustellen:

- Abdichtungskonzept der offenen Bauweise samt den Details Uber Anschlisse und der Untergrundvorbereitung

- Aufrechterhaltung der Ulmendrainage samt des Schutzes der Drainagefilterschichten

- Sicherstellung einer dauerhaften Ableitung der Berg- und Sickerwasser an die bestehende Entwasserungsanlage der
offenen Bauweise.

Fur die eingereichte BaumalRnahme ist eine unabhangige Beurteilung hinsichtlich der Auswirkungen auf den Tunnel sowie
des eingereichten Messprogrammes von einem auf Tunnelbau spezialisierten ZT Blro einzuholen und beizulegen.

Auf das Erfordernis einer straRenrechtlichen Bewilligung nach § 18 OO. StraRengesetz und eines Zustimmungsvertrages
samt Arbeitsiibereinkommen betreffend der Dienstbarkeit mit der OO. Landesstralenverwaltung auf Kosten des
Bauwerbers wird ausdricklich hingewiesen. Im Arbeitsibereinkommen sind allgemeine Bedingungen (z.B.
Verpflichtungen, Bestellung von Gutachtern, Berichtspflichten und regelmallige Bauablaufvorschau etc.) sowie Details zu
technischen Bedingungen, Beweissicherung und Messprogramm sowie Regelungen zur allfalligen Mangel- bzw.
Schadensbehebung einvernehmlich mit der OO. LandesstraRenverwaltung zu vereinbaren.

Ladezonen, Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen. Einhausungen sind
schallabsorbierend zu verkleiden und zu begrinen. Diese Einhausungen sind auferhalb der Baufluchtlinie zulassig und
verringern nicht das maximal zulassige Ausmalf} der mit Nebengebauden und Schutzdachern bebaubaren Flache.

Begrunung

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache Uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begrinen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausflihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache aufweist.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufuhren.

Niveauunterschiede zwischen der begriinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Bellftungen und sonstige technische Einrichtungen).

Fir jeden gefallten Baum ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen. Sollte die Neupflanzung auf der Dachflache einer
unterirdischen baulichen Anlage stattfinden, so ist in diesem Fall die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer
durchwurzelbaren Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m?
auszufihren.

Mit einer Grunflache auszubilden sowie mit BAumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

- der 5 m-Bereich entlang der StraRenfluchtlinie

- die Bereiche entlang fensterloser Aulienmauern

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwande, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. . Im
5 m-Bereich entlang der Stralenfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmal® von 50 % der Flache.
Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fur Grinflachen dar.

Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Die Versiegelung des 5 m-Bereiches entlang der Strallenfluchtlinie ist mit Ausnahme infrastrukturell erforderlicher
Einbauten (darunter sind jedoch keine oberirdischen Stellplatze zu verstehen) unzuldssig. Unter Versiegelung versteht
man die Herstellung einer Oberflachenbefestigung mit wasserundurchlassigem Aufbau (z.B. Asphalt, Beton, Platten auf
Unterbeton, Pflasterungen ohne wasserdurchlassige Fugen).

Stltzmauern mit einer Héhe von mehr als 1,5 m sind von der Grenze des 6ffentlichen Gutes durchgehend mind. 0,5 m
abzurlcken. Die Stutzmauern sind flachendeckend (mind. 90 % der Flache) dauerhaft pflanzlich zu begrinen (z.B.
rankende Kletterpflanzen, hangende Bepflanzung, jedenfalls keine den Stitzmauern vorgesetzte Straucher).
Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Larmschutz

Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsrdumen und bei Neubauten ist bei einem
Fassadenschallpegel (als Beurteilungspegel) von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritat
auf die Ausrichtung der Schlafraume erforderlich. Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.
StralBenseitig  orientierte  Aufenthaltsrdume mussen Uber eine natlrliche Liftungsmoglichkeit von  der
strallenabgewandten, nordlichen Hangseite verfligen oder mit einer technischen Luftungsmaoglichkeit aus einem
lufthygienisch beanstandungsfreien Bereich (liber Dach oder hofseitig) ausgestattet sein.

MaRgebliche Freirdume im Planungsgebiet sind so zu situieren, dass der fir Wohngebiet angegebene Grenzwert It. O6.
Grenzwerteverordnung von 55 dB zur Tagzeit eingehalten wird.

HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die Energieversorgung erfolgt Gber
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

Das Planungsgebiet liegt zur Ganze in der archaologischen Fundzone.
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"""""""""" aufzulassende StralRenfluchtlinie

GL  mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel
GM  mit gemischtem Warenangebot
GF ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

Gebiet flir Geschéaftsbauten

oo Grenze des Stadtgebietes

—————— zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

mit einer Gesamtverkaufsflache Gber 300m? und
maximal 1.500m?
1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel

1 aufzulassende Grundstlicksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von

2 mit gemischtem Warenangebot
3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
kT keine fossilen Treibstoffe

Grundstilicken zulassig, aulder wenn dadurch nicht
selbststandig bebaubare Grundstlicksflachen

entstehen
Gebiet fiir Geschéftsbauten G m
auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit - Hbhenangabe GH im Bezugspunkt
mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache —@ P _iibis zur Pleilspitze
1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel g P
2 mit gemischtem Warenangebot o )
3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmérkte) GH=.m Bezugspunkt fir Hohenangabe GH, wenn kein
4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt ® Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH

Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der

allseits

Zweckbestimmung
Grinland

Hohenschichtlinien

Landeflache

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte kénnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze
situiert werden)

Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern in
gekuppelter Form

Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukdrpern in
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren
Hauptbaukorpern zulassig)

Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

Gesamtgeschofizahl bei bestehenden Bauten und Anlagen

Gesamtgeschol3zahl als Héchstgrenze R

zwingende GesamtgeschofRzahl
GesamtgeschoRzahl Mindest- und Hochstgrenze

Hauptgesimshoéhe als Hochstgrenze
Firsthdhe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Hohenangabe - Meter tber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

Gescholfiflachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze

max. Gesamtgeschoflflache (m?)
oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzulassig
DachgescholRausbau unzulassig
zurlickgesetztes Geschol} unzulassig

Altbestand (GesamtgeschoRzahl)

Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
Nebengebaudes abzutragen -

nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig

Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -
Zubauten unzulassig

e

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
Uberdachte bauliche Anlagen flr Kfz unzulassig, ausgenommen
eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen

Versiegelungen, Baumafinahmen und unterirdische
Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
infrastrukturelle Maflnahmen

Befestigter Durchgang, Durchfahrt flir den Gemeingebrauch

W /FW,| Radweg, FuRweg

Denkmalschutz

offentliche Verkehrsflache

Bereich aufierhalb der Baufluchtlinie:

Mit Ausnahme von Erkern, Aufziigen (bei Bestandsbauten) und
unterirdischen Garagen sind keine Gber dem zukiinftigen Gelande
liegenden, allseits oder tberwiegend umschlossenen oder
Uberwiegend raumbildenden Neubauten oder Erweiterungen von
Hauptbaukdrpern zuldssig.
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