MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche Mallnahmen
DRU, DGU, ZGU - ab Erreichen der max. zulassigen Gesamtgeschof3zahl.

Sollte ein Grinflachenanteil von mind. 0,15 als Griinflache Uber gewachsenem Boden auf Grund der bestehenden
Bebauung bzw. Nutzung nicht méglich sein, ist zumindest der bestehende Griinflachenanteil iber gewachsenem Boden
zu erhalten. Zusatzlich sind ErsatzmalRnahmen auch auf bestehenden Bauten mit dem entsprechenden
Umrechnungsfaktor zur Erzielung des Griinflachenanteils vorzunehmen.

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

aulerste Begrenzung
fur alle einschreibbaren

Schematische Darstellung

Mit einer Griinflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen: Dachformen in allen \ \
ZGU — nur Flachdach zulassig — ab Erreichen der max. zulassigen Gesamtgescholzahl. . der Bereich zwischen Stral3enfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie GescholRen | Gaupen Dacheinschnitte |
Zuséatzlich zur max. zulassigen Gesamtgeschofizahl nur Aufbauten im Ausmaf® von max. 20 % der Dachflache ohne . die Bereiche entlang fensterloser AuRenmauern | |
Wohn- bzw. Blronutzung zulassig. Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwénde, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. . Im ' Ta a a |
_ . ) _ o . . _ Bereich zwischen Stralenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmaf von 50 % der GH | |
Bei Errichtung vc?n .Hauptget.)aL.Jden mit mehr al.s 3 Wohneinheiten ist der Nachweis des vorzuschreibenden Flache. Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fiir Griinflachen dar. V... — | |
Stellplatzbedarfes in einer unterirdischen Garage verbindlich. Rasenmulden, die fiir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, diirfen nicht fiir die Bepflanzungen mit | b —
. ] o ) ] , i ) Baumen und Strauchern herangezogen werden. __"pd- J.00m mwoL
Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen. Einhausungen sind schallabsorbierend
zu verkleiden und zu begriinen. Diese Einhausungen sind auRerhalb der Baufluchtlinie zuldssig und verringern nicht das 4 Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen, Fassadenldnge  ————¥

maximal zuldssige Ausmalf} der mit Nebengebauden und Schutzdachern bebaubaren Flache.
Erdgeschoflige Windfange bis max. 5 m? Grundrissflache sind bei Bestandsbauten auRerhalb der Baufluchtlinien zulassig.

Begrunung

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? (ibersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begriinen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache aufweist.

Stitzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,5 m sind von der Grenze des 6ffentlichen Gutes durchgehend mind. 0,5 m
abzurlcken. Die Stitzmauern sind flachendeckend (mind. 90 % der Flache) dauerhaft pflanzlich zu begriinen (z.B.
rankende Kletterpflanzen, hangende Bepflanzung, jedenfalls keine den Stitzmauern vorgesetzte Straucher).
Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit
Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes lber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen
vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m3 auszufiihren.

Ubermauerungen und Firsthéhen ist zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die

bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthéhe fortgefiihrt werden.

= a<0,7b

StralBeneckgaupen zulassig.

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.

Bei Zubauten von Stiegenhdusern und Aufziigen ist das Uberschreiten der &uReren Begrenzung im
unbedingt erforderlichen bautechnischen Ausmaf zulassig.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als Sollte der verblei.bende nicht.mit Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes kieiner als 100 m* sein, so ist eine // N Zusatzlicher Dachraumausbau unzulassig.
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache Baumpflanzung nicht erforderlich. // b
auszuftihren. Mit Verkehrswegen kann das Mindestmall von 80 % unterschritten werden. Stellplatzflichen z&hlen . . . . S Maxas ”%@(’ GH
jedentalls nicht zu den Verkehrswegen. Ruhender Verkehr - mit Ausnahme von Verkehrsflachen auf 6ffentlichem Gut | max. 1 @mﬁﬁ ROPK ﬂ V...
Flachen fir den ruhenden Verkehr sind befestigt mit einem Mindestgefalle von 3% zu einer Versickerungsanlage mit
Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem Geldndeniveau des jeweils (dort) angrenzenden Bodenfilter (z.B. Rasenmulden) auszufiihren. Eine Versickerung der Niederschlagswasser aus Verkehrs- und Stellflachen H Geschol H
Bauplatzes anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied). fur Kraftfahrzeuge Uber ungebundene Tragschichten (z.B. Schotterflachen) bzw. punktuell Uber Sickerschachte ist nicht BPI| 09-017-01-03
zulassig.
Niveauunterschiede zwischen der begrinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden ° GESAMTGESCHOSSZAHL Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieBlich durch den

Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen

HINWEISE

Erscheinungsbild im geneigten Gelande

Erscheinungsbild im ebenen Gelande

im BPI festgelegten Linienzug.

Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Beliiftungen und sonstige technische Einrichtungen). Datum:  11.08.2023
. .. e . . - . Freigabe: i H-
. . . - . . . L Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt (iber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die auf den jeweiligen Bauplétzen '9 Planung, Technik und Umwelt / P.H-Recht2023 _
Bei Neu- und/oder Zubauten ist auf dem Bauplatz ein Grinflachenanteil von mind. 0,3 nachzuweisen. Dabei ist ein Rechte:  Luftbilder sind urheberrechtlich geschiitzt. Copyright Planung, Technik und Umwelt - P.H.

anfallenden nicht oder nur geringfligig verunreinigten Niederschlagswasser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten auf eigenem

Grinflachenanteil von mind. 0,15 zwingend als Griinflache tber gewachsenem Boden auszufiihren. In den verbleibenden i ) : i . . ) o Eine Weitergabe oder Veraul der Luftbild Dritte wird unt t (Urheb ht t2).
Griinflachenanteil sind wahlweise einerechnen' g Grund zur Versickerung zu bringen. Die Energieversorgung erfolgt (iber das offentliche Elektrizitits-, Gas- bzw. Y Dachraum A Dachraum ine Weitergabe oder VerauRerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz)
: A T IViagRaTeTa
*  Griinflachen tber gewachsenem Boden sowie begriinte Femwarmenetz. Geschol ?gg?/ Geschol Pésmigberg 5 T Stadigebiet
unterirdische Garagendachflachen (ohne Einbauten) mit einer mind. Linz
9 ) . (. ) Das Planungsgebiet liegt zur Ganze innerhalb des verordneten Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung aus Gesamt- — ¢ i Gesamt-
50 cm starken Vegetationsschicht mit dem Umrechnungsfaktor 1,0 geschofzahl - kiinftiges Gelande geschofizahl -
. ’ Tiefengrundwassern“ (WREP) Kellergeschef& 9 Geschol} —— Statistische
. begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.) Bezirke s
mit einer Starke der Vegetationsschicht iber 30 cm mit dem i . i . N . - 900m
Umrechnunasfaktor 0.8 In Gefahrdungsbereichen durch Hang- bzw. Stauwasser sind Wohngebaude hang- bzw. stauwassergeschiitzt zu L ~ Kellergeschol L GeschofR
> g X . _ _ N ’ gestalten. Die ErdgeschoRfuRbodenoberkante ist mind. 20 cm (ber den Uberflutungswasserspiegel gem. W N kiinftiges
. begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.) . , . B . h ) Gelande
mit einer Stérke der Vegetationsschicht zwischen 15 cm und 30 cm mit dem Hangwasserhinweiskarte des Landes OO. anzuheben. Der Hangwasserabfluss auf und Uber die Bebauungsflache ist zu Kellergeschof3 Kellergeschof3
Umrechnungsfaktor 06 gewabhrleisten. Grundstiickseinfriedungen sind vom Hangwasser frei durchstrdmbar auszufihren. Der Hang- bzw. 100m?
. begriinte Fassadenflachen (mind. 1 Kletterpflanze pro 2 Laufmeter mit mind ’ Stauwasserschutz ist nicht fir die Liegenschaft, sondern ausschliellich fiir das Wohngebaude herzustellen. Durch die Geschol Geschof
80 cm Héhe) mit dem Umrechnur;gsfaktor ' 04 Errichtung von Gebauden, Anlagen, Gelandegestaltungen etc. darf der Hangwasserabfluss nicht zum Nachteil der [l [l [l [l Froschberg
«  wasserdurchlassige Flachen (Rasensteine, Griin-Mulden-Steine, Schotter bzw. fremden Rechte der Grundnachbarn verandert werden. Gei’gg& Ges%‘g& e 10m 30m 50m
" . . . . ulgariplatz
wassergebundene Flachen, Pflasterungen) abhangig vom Grinanteil o ganp m
mit dem Umrechnungsfaktor 0,2 bis 0,75 L — TR 4; 10m 30m 50m
— kinftiges Geléande - WA wallarmacrhel kiinftiges 11 Industriegebiet-Haf
KellergeschoR KellergeschoR Gelande Spallerhof ndustriegebiet-Hafen
Pfad: i:\ptu-gisdaten\bebauung\bpl\090170103\bpl.dwg
Ein KellergeschoR ist nur dann nicht zur GesamtgeschoRzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist Rndermichl-Keferfel file: 3.32 MB, umpla69, 2025-03-05 11:40
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen AusmaR). Planlange: 0.84 m  Kosten: 5.04 €

GFZ - Geschofflachenzahl (Verhaltnis der Gesamtgeschol¥flache zur Flache des Bauplatzes) als Héchstwert StraRenfluchtlinie

LEGENDE
D

BEBAUUNGSPLAN STADT LINZ

Dorfgebiet
WR reines Wohngebiet —&—0—0 0 9®— Grenzlinie
Berechnungsgrundlage w Wohngebiet i ~
In die GesamtgeschoRflache sind einzurechnen: <+—» = einzurechnende Flachen WF1 Wohngebiet fur mehrgeschoRige forderbare Wohnbauten T T Baufluchtlinie
- die Summe der oberirdischen GeschoBe nach den AuRenmaBen der Geb&ude WF2 Wohngebiet fiir forderbare Gebdude in verdichteter T - o F ROS C H B E RG AN D E RU N G
T . ) - . Flachbauweise anbauverbindliche Stralenfluchtlinie
- KellergeschoRe, sofern sie Uiber dem angrenzenden Gelande liegen (siehe Abbildung) P M gemischtes Baugebiet
e . . " ] . . o o -
Stlggenhquser geschoRweise .bZ\{V. spllt !'gvgl b"ezogen, das heil’t pro (ubgr dem angrenzenden _ MB eingeschrinktes gemischtes Baugebiet L.L .1 ._1._L anbauverbindliche Baufluchtlinie - - SCh u Ier‘tal -
Gelande liegenden) Geschol ist je eine "fiktive" Gescholdecke durchzuziehen » Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter .
- Aufzlige, jedoch alleine die davon bedeckte Grundflache nur einmal = Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen Stat. Bezirk Baublock Stammplan Anderung H | rs Ch g asse
- Laubengénge, wenn sie Uberwiegend geschlossen sind - - B Betriebsbaugebiet p————+————4d Einsatzfahrzeuge
- Loggien und Wintergarten — I Industriegebiet Ni
K Komaotior e aufzulassende Strafenfluchtiinie begrenzt durch den Linienzug
\ g
Gelande GL Gebiet fiir Geschaftsbauten . H .
GVF 1500 m? mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF) o Grenze des Stadtgebietes KG . Linz M 1:1 OOO FlaChe 9239 m?2
GL mit iberwiegend Lebens- und Genussmittel
" GM  mit gemischtem Warenangebot lassige Bauplat L bindlich
ABGRENZUNG PLANUNGSGEBIET - RWS. BEBAUUNGSPLANE GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) = = = = = = — zuldssige Bauplatzgrenze (Lage nverbindich) . BESCHLUSS
1 Gebiet fir Geschaftsbauten B aufzulassende Grundstiicksgrenze OFFENTLICHE AUFLAGE DES GEMEINDERATES
3502 mit einer Gesamtverkaufsflache tiber 300m? und
maximal 1.500m? i
1 XImit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel gemzinsarlper Baluplatz- Zl[JL- und Absdchc:eibﬁng ‘;10'1 Auflage von bis Zahl 04
2 mit gemischtem Warenangebot rundstiicken zuldssig, aulRer wenn dadurch nicht Datum 06.02.2025
3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen
KT keine fossilen Treibstoffe entstehen
G, Gebiet fiir Geschéftsbauten GH=.m
k 1800 m? auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit - Héhenangabe GH im Bezugspunkt
S mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache —@ P it bis zur Pfeilspitze
‘ ’ ,' 1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel g P
@ . 6 = 2 mit gemischtem Warenangebot L )
i — \ RS .,! 3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmérkte) GH=.m Bezugspunkt fir Hohenangabe GH, wenn kein
\?W %‘.{‘%\\*\/ 4 Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt ® Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
\S \ =\ 2C. Y~ lIseit:
ﬂf.\"—“}g&)‘ﬁjﬂﬁ;“’\tf.w p‘;’ SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der atsetts
. NP V% 7 Zweckbestimmun
‘g,.‘—‘““‘ K O iy I R Crintang 9 Hahenschichtlinien
Y’a“/‘\ L Landeflache
RUNDSIEGEL J RUNDSIEGEL y
o offene Bauweise (3) Altbestand (Gesamtgeschofzahl) BURGERMEISTER BURGERMEISTER
gk gekuppelte Bauweise . . «
or Gruppenbauweise m Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
. bestehenden Hauptgeb&dude oder Errichtung eines =
g geschlossene Bauweise Nebengebaudes abzutragen - DER OO. LANDESREGIERUNG
(s)o Sonderform der offenen Bauweise . i
(Objekte kdnnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze N nur Abbruch, S.amerung, I.nstandsetzung"zuIa33|g Kundmachung vom 10.03.2025, Amtsblatt Nr. 5
situiert werden) [ (3) Altbestand, bei Negbau eines Hauptgebaudes abzutragen - Anschlag am 10.03.2025
(s)gk Sonderbauweise mit selbststindigen Hauptbaukérpern in - Zubauten unzulassig 26.03.2025
gekuppelter Form AU/GU Abnahme am it
(s)ar Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukorpern in oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische Rechtswirksam ab 11.03.2025
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren Uberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig, ausgenommen
Hauptbaukdrpern zuldssig) eingehauste Zu- und Abfahrten sowie Rampen von unterirdischen
(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung Garagen
- - straenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu F575 7  Versiegelungen, BaumaRnahmen und unterirdische
Geogene RISIkOZOne - RISIkOtyp A N —— Grenze deS Planungsgebletes Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen PO 0O~ Einbauten unzu|éssig’ ausgenommen Abbruch und
Geogenes Baugrundrisiko - Sachverstandigennachweis der Bebaubarkeit des Grundstiicks ini f
durc% Antragstgller im Bauplatz- und/oder gaubewilligungsverfahren zu erbringen Baufluchtiinie) infrastrukturelle Matnahmen
e S— (1),(2) GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen m Befestigter Durchgang, Durchfahrt fiir den Gemeingebrauch
\@."@\ LIV ... GesamtgeschoRzahl als Hochstgrenze RW / EW Radweg, Futweg
A Y \ ’
.. . —;(,‘ : \& @ zwingende GesamtgeschoRzahl
“3‘3' \ m Gefahrenzone Wald - Waldperimeter
Z m . .
\//Q mnnv GesamtgeschoRzahl Mindest- und Hochstgrenze RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
7 A ¢/\’ - Denkmalschutz
...... > & GH Hauptgesimshohe als Héchstgrenze
: R . offentliche Verkehrsflach C
, EIX g;sr;t:tc;?gailzcﬂgﬁpstgrenze offentliche Verkehrsflache VERORDNUNGSPRUFUNG
9% m.0A.  Hohenangabe - Meter iiber Adria || BereichauBerhalb der Baufluchtiinie: ) , DURCH DAS AMT DER 00. LANDESREGIERUNG
RDOK Rohdeckenoberkante Mit Ausnahme von Wlndfaqggn, Erkern, Aufzuggn (bgl i
17 48a Hausnummer Bestandsbauten) und unterirdischen Garagen sind keine tber dem

zukunftigen Gelande liegenden, allseits oder liberwiegend
umschlossenen oder Uberwiegend raumbildenden Neubauten oder

GeschoRflach hl als Hochst
escholliachenzan] als Hochsigrenze Erweiterungen von Hauptbaukoérpern zuléssig.

PLANVERFASSER MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ

PLANUNG, TECHNIK UND UMWELT

Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze Biume zu erhalten

Baumassenzahl als Hochstgrenze
2718/7 GGF ... m?* max. GesamtgeschoRflache (m2) Bearbeiter Strecker MArch. eh. gezeichnet lancu, Gféliner am 16.07.2024
—— = G oberirdische Garage . . geandert am
A Abstellplatz Abteilungsleiter Stadtplanung
DRU Dachraumausbau unzulassig DIl Kolouch eh.
DGU DachgeschoRausbau unzulassig
ZGU zuruickgesetztes Geschol unzulassig Direktor Planung, Technik und Umwelt

Dr.-Ing. Neumann eh.
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