MASS NAHMEN (RECHTSVE RBIN DL|CH E VE RBALFESTLEG U NG EN) Mit einer Grunflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

- der von einer Bebauung freibleibende Bereich zwischen Stralienfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie sowie der

5 m-Bereich entlang der Stralenfluchtlinie
Bauliche Malinahmen - die Bereiche entlang fensterloser AuRenmauern
Erdgeschoflige Windfange bis max 5 m* Grundrissflache sind auerhalb der Baufluchtlinien zulassig. Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwénde, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. .
Im 5 m-Bereich entlang der Stral3enfluchtlinie sowie im von einer Bebauung freibleibenden Bereich zwischen
Stral3enfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmal} von 50 % der Flache.
Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Die Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen und schallabsorbierend zu
verkleiden. Die Einhausung ist zu begrinen. Ein- und Ausfahrten, die aus schallschutztechnischen Grinden
einzuhausen sind, sind aulderhalb der Baufluchtlinie zulassig und verringern nicht das maximal zulassige Ausmal}
der mit Nebengebauden und Schutzdachern bebaubaren Flache.

LarmschutzmalRnahmen, wie z.B. Larmschutzwande, Larmschutzwalle, sind beidseitig mit Baumen, Strauchern oder

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen nur bis max. 2 m? Werbeflache, insgesamt nur bis 4 m? Werbeflache pro Rankgehélzen zu begriinen

Bauplatz oder Grundstuck nur fur Geschafts-/Buroeinheiten am ggst. Standort zulassig.

DRU, DGU

ZGU ab Erreichen der maximal zulassigen Gesamtgeschol3zahl.

Nur Flachdach zulassig.

Zusatzlich zur GesamtgeschofRzahl nur Aufbauten im Ausmalfd von maximal 10 % der Dachflache ohne Buro- oder
Wohnnutzung zulassig.

Ruhender Verkehr

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Baum mit einem
erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest
einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 1,25 m und
einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist.

Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind einzugrinen und mit Baumen und/oder Strauchern zu
bepflanzen.

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen u.A.)
herzustellen. Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zulassig.

Eine Versickerung der auf den Kfz-Abstellplatzen anfallenden Niederschlagswasser Uber Schotterflachen bzw. punktuell
uber Sickerschachte ist nicht zulassig.

Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Begrunung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrunen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
verteilt auszuftuhren.

Die begrunte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstucksniveau anzugleichen
(max. 0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begrunten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit Larmschutz

organischen Pflanzen zu begrinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Belftungen und sonstige technische Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsraumen und bei Neubauten ist bei einem

Einrichtungen). Fassadenschallpegel (als Beurteilungspegel) von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritat BPI 09_052_01 _01
. ) ) ) _ . . auf die Ausrichtung der Schlafraume erforderlich.
Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 250 m* Ubersteigt, sowie bei Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen. GESAMTGESCHOSSZAHL Der gelbe Linienzug stellt eine ungefihre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieRlich durch den
Nebengebauden mit einer verbauten Flache Uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, Erscheinungsbild im geneigten Gelénde Erscheinungsbild im ebenen Gelande im BPI festgelegten Linienzug.
ausgenommen Schutzdacher und Terrassen vor zurlckgesetzten Geschol3en, zu begrunen, es sei denn, der Datum: 26.08.2015
verbleibende Anteil der Grunflachen an der Bauplatzflache betragt zumindest 0,6. Freigabe: Planung, Technik und Umwelt / P.H-Recht/2015
Unter Grunflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieBungswege, Rechte:  Luftbilder sind urheberrechtlich geschiitzt. Copyright Planung, Technik und Umwelt - P.H.
Wascheplatze sowie oberirdische Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begrinte Fassadenflachen 4 Dachraum . Dachraum Eine Weitergabe oder VerauBerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
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