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3. MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN) VERBINDLICHE RICHTLINTE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU 1. GEBIETSCHARAKTERISTIK
Bauliche MaBnahmen Mansarddach unzulassig. | | Lage im Stadtgebiet
Empore nur bis 50% der theoretisch méglichen Emporenebene zuléssig.
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt Uber das Das Planungsgebiet im Ausmal von 6.433 m2 liegt im statistischen Bezirk 02, Rathausviertel, KG Linz, und wird nérdlich und
Offentliche Elektrizitdts-, Gas- bzw. Fernwarmenetz. dstlich durch die BethlehemstraBe, stdlich durch die HarrachstraBe und westlich durch die ElisabethstraBe begrenzt.
Die Tiefgarageneinfahrten und -rampen sind im Innenhof emissionsabschirmend zu Uberdecken und zu begriinen, sofern dem O rtliche S iedlungs— und Nutzungsstruktur
T T
nicht Grinde des Ortsbildes entgegenstehen. auBerste Begrenzung | I , } , , , .
fir alle einschreibbaren | Gaupen | Die stadtebauliche Struktur ist an der ElisabethstraBe und an der Bethlehemstrale durch das Alten- und Pflegeheim Haus Karl
Dachformen | Dachflachen- Dacheinschnitte | .. . . . N .
Freitreppen und Notstiegen sind auBerhalb der Baufluchtlinien zulassig. | fenster | Borrcl)maus_(Carltas) mit groBteils klassizistischer Fassade und an der Ecke BethlehemstraBe/HarrachstraBe durch ein
: a a a : architektonisch anspruchsvolles Wohngebaude aus den 30er Jahren des vorigen Jahrhunderts gepragt. In der Harrachstral3e zuy
Die Grundstiicksgrenzen gelten als Bauplatzgrenzen im Sinne des § 3 Abs. 3 00. BauO 1994. Davon abweichende Anderunger _GH ! | Eckg Ellsib%t_hStles stein Idelsoladt.esVE/BarLjobjektL\(/orha.nden ulnd Ii'lvef'ter O.S:'Ch ;'nd an. dsr .glepllch.en StﬂrTBenﬂ;chtl|n.|ekzwe| .
von Bauplatzen und bebauten Grundsticken (Teilung oder Vereinigung von Grundstlcken) bleiben zuldssig. ILIV.. i b | Zwe'g?_§C oBige Altbauten sﬁwgrt € _ onnzwec gn dlenlen. m Hotbereich be mdefsm e|r1 eines, dlteres Bauobjekt sowie
i | eines jungeren Datums, dass einen kleinen Saal mit Verbindungsgang zum Altenheim enthélt.
mindj 1,00m mind. 1,00m
* Ausnahme von der Gaupenlénge. — A +_ , , , ,
aufgehendes Mauerwerk—— S ItuatIOﬂ 1M P |a ﬂur]gsge b|et
BegrUnung = < b/2 Im Planungsgebiet ist an der ElisabethstraBe und Bethlehemstralle Uber Eck gebaut ein Altenheim vorhanden, dass in den 80er
L . ) . Die Uberschreitung dieser Festl bei genehmigten Dachnei , a = : - - - : -
Mit einem durchgehenden G rinstreifen sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen: d Die Uberschreitung dieser restlegungen bel genehmigten Dachneigungen, Jahren des vorigen Jahrhunderts erweitert wurde. AnschlieBend besteht bis zum Haus an der spitzen Ecke mit der HarrachstraBle
Ubermauerungen und Firsthohen ist zulassig. Im Erweiterungsfall kann die ine Bauliicke. Weit ' Baultick ind der H hst . hoBige Alth h h .
_ die riickwartigen Bauplatzgrenzen bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsththe fortgefihrt werden. elne" au gc e. Wei erIe zwei Bau uc_ en sind an der Harrachs ras§e, wo zweigeschoBige tlauten_vor errsc gn, 5_0W|e elne_
_der Bereich vor fensterlosen AuBenmauern BauIEcEe |st|an d;r ElisabethstraBe im Anschluss an das Altenheim vorhanden. Der Hofbereich beinhaltet zwei kleine Bauobjekte
_ die Innenhofe und hohen alten Baumbestand.
Bestehender Geholzbestand ist grundséatzlich zu erhalten. .. ..
/USATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN )
Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als /URUCKGESETZTES VOLLGESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG. 2. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens @0der Flache verteilt . . . . :
& . & % _ < o . Abbruch der Bauobjekte im Innenhof sowie des Altbestandes an der HarrachstralBe zur Ecke Elisabethstrale und Einplanung
auszufuhren. / < Zusatzlicher Dachraumausbau unzuldssig. _ _ . _
4 o einer Tiefgarage mit begrinter Dachflache. SchlieBung der Blockrandbebauung an der Elisabeth-, der Bethlehem- und groBteils
' N . . W . .
Die begrinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundsticksniveau anzugleichen (max. 0,5 m max/4/50\ o 4},\ GH an der HarrachstraBe ZU,r S?haffung eines “ruh|gen, vom Verkehrslgrm abgeschwmtlenl Innenhofes. Fef,tlegung. €ines
Niveauunterschied) _T —————— =1 RDOK S Bepflanzungsgebotes mit Baumen und Strauchern. Verbot der Errichtung von oberirdischen Abstellplatzen mit oder ohne
lmax' 1,20m \V4 HLIV... Schutzdacher und von Garagen im Innenhof.
Pro 500 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein groBkroniger Baum tber durchgehend gewachsenem Boden zu Vollzeschof
pflanzen bzw. zu erhalten. ¢ |
Bei Neu- und Zubauten von Hauptgebauden mit einer verbauten Fladche Uber 100 m?2 sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20
Grad, ausgenommen Flugdacher, zu begriinen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Grinflachen an der Bauplatzflache GESAMTGESCHOSSZAHL
betrdgt zumindest 0,6. Erscheinungsbild im geneigten Gelande Erscheinungsbild im ebenen Gelande
Unter Grinflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieBungswege,
Wéscheplatze sowie Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen kdnnen als Ausgleichsflachen
herangezogen werden.
/ Dachraum / Dachraum
. . . . . A ] A ]
Unter Dachbegrinung ist eine Dachausfihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens @0der Flache verteilt aufweist. VollgeschoB ?ﬁ/ VollgeschoB
GehsaBm’[—hI N GehsaBmt—hI
Die Versiegelung der Hof- und Vorgartenflachen ist unzuldssig. Unter Versiegelung versteht man die Herstellung einer sesenonza KellergesgheB// kinftiges Gelande pescnonee VollgeschoB
Oberflachenbefestigung mit wasserundurchldssigem Aufbau (z.B.: Asphalt, Beton, Platten auf Unterbeton, Pflasterungen ohne P —— STADTGEBIET
wasserdurchldssige Fugen). Unter Hofflache ist der Bereich zwischen innerer Baufluchtlinie, rickwartiger und seitlicher ) ///KgllergeschoB ) VollgeschoB MITTE 900m?
Bauplatzgrenze anzusehen. e == NP NZNESER kinftiges — — BEZIRK WEST,
W&@iii?f : WGelénde OST, SUDOST
Kellergeschol3 KellergeschoB
Ruhender Verkehr T STATISTISCHE
Die Errichtung von Abstellplatzen, oberirdischen Garagen und Uberdachten baulichen Anlagen (Flugdacher, Carports u.d.) ist 100m?2
L . VollgeschoB . . VollgeschoB .
unzulassig:
- im Bereich zwischen innerer Baufluchtlinie, rickwartiger und seitlicher Bauplatzgrenze (Innenhof) VollgeschoB VollgeschoB
i 4 RDOK RDOK
im EG der Hauptbauk&rper Vi - < 10m 30m 50m
,,,,, —W c
Larmschutz e T kiinftiges Gelédnde _I_W _______________ IS kunftiges
KellergeschoB Kellergeschof Geléngde
FUr Neu- und Zubauten mit Auswirkungen auf die straBenseitige Fassade von Wohn- und Blrogebauden entlang der
ElisabethstraBe sind folgende Festlegungen aufzunehmen.n Ein KellergeschoB ist nur dann nicht zur GesamtgeschoBzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstandsc  1,5m ist. 10m 30m 50m
Wohngebaude BUrogebdude
- AuBBenbauteile mit Fenstern und/oder AuBentlren R'res, w 48 dB 43 dB
- Fenster und AuBentlren R'w 43 dB 38 dB
Rw + Ctr 38 dB 33dB
- Feuermauer (je Wand) R'w 52 dB 52 dB LEGENDE StraBenfluchtlinie
- Decken und Wénde gegen Dachbdden R'w 47 dB 42 dB *—0—0—0—o Grenzlinie
i . . . , D Dorfgebiet
AuBenwande und Dacher ohne Fenster und/oder Tiren R'w 52 dB 47 dB \\/,VVR Wigﬁﬁ Vg&g?gebiet e tentine STAM M PLAN B ETH LE H E IVl STRASS E
WF1 Wohngebiethrmehr eschoBi B
férdertg)are Wohnbaut%n 8 ] ] ] ] anbauverbindliche StraBenfluchtlinie
Fur Neu- und Zubauteq mit Auswirkungen auf die straBenseitige Fassade von Wohngebduden entlang der HarrachstraBBe und WE2 Wohngebiet fir Gebaude in b arbawerbindliche Baufluchtin HAR RAC H STRASS E
der BethlehemstraBe sind folgende Festlegungen aufzunehmen. verdichteter Flachbauweise - Hverbindliche baunuchtinie , -
. . Stadtplanung Stat. Bezirk Baublock Stammplan Anderung
M gemischites Baugebiet O O Kanalverlauf mit Einstiegsschachten
. . i hrank isch i ) .
- AuBenbauteile mit Fenstern und/oder AuBentiren R res, w 43 dB MB élgngqiessciteri%atﬁge%ieeﬂ-surcbteeirsie%ﬁgfeeﬁhettzung begre nzt durch den Linienz ug A
- Fenster und AuBentiiren R'w 38 dB unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung. + + Grenze des Wasserschutzgebietes A-B-C-A ﬂ
B Betriebsbaugebiet i
Rw + Ctr 33 dB . : oo oo See- und Flussuferschutzzone B
| , | Industriegebiet KG. LINZ M 1:1000 Flache 6.433 m?
- Feuermauer (je Wand) R'w 52 dB K Kerngebiet : : : Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
- Decken und W&nde gegen Dachbdden R'w 47 dB GL Gebiet fur Geschaftsbauten mit tberwiegend > ' ' ¢ Einsatzfahrzeuge BESCHLUSS
. . . , Lebens- u. Genussmittel. Mit Angabe der max. 22
- AuBenwdande und Dacher ohne Fenster und/oder TUren R'w 52 dB Gesamtverkaufsflache. (GVF) e - aufzulassende StraBenfluchtlinie OFFENTLICHE AUFLAGE DES GEMEINDERATES
GM Gebiet fur Geschaftsbauten mit gemischtem
S heIZIeltung \(gveasrgnma‘[cgfkgol}fsl]\‘/llétcﬁgg?g\e/[E_j)er max. o—6@ Grenze des Stadtgebietes Auflage von bis Zahl F1
GF Gebiet fur Geschaftsbauten ohne Lebens- u. . o 30.12.2002 27.01.2003 Datum 06.03.2003
670 . Genussmittel (Fachmarkte). Mit Angabe der —_—_———— - —  zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
- Diese Anforderungen gelten nicht nur fur die straBenseitige Fassade, sondern auch fur die im rechten Winkel zur Stral3e max.Gesamtverkaufsflache. (GVF)
liegenden AuBenwénde der Gebiude GR Grinland # # aufzulassende Grundstlcksgrenze
' L Landeflache
SO Sondergebiete des Baulandes * verbindliche Bauplatzflache
- Im Baubewilligungsverfahren fiir Wohngebaude und Birogebaude ist der Nachweis Uber die geschoBweise Einhaltung der mit Angabe der Zweckbestimmung .
genannten Mindestschallschutzanforderungen zu erbringen. 0 offene Bauweise PY - Héhenangabe GH im Bezugspunkt
gk gekuppelte Bauweise gilt bis zur Pfeilspitze
_ _ _ . . _ gr Gruppenbauweise
- Besonders schutzwirdige Raume (insbesondere Kranken-, Schlaf- und Kinderzimmer) sind méglichst straBenabgewandt g geschlossene Bauweise Bezugspunkt fur Hohenangabe GH,
auszurichten. Sollte dies nicht moéglich sein, so mussen in Schlaf- und Kinderzimmern ausreichend dimensionierte (s)o Sonderform einer offenen Bauweise O Wiletnl-T('jL;]eeirr]laPl)’]ezaub%S(piul-:]?(tjre}g%r:%ee?leszite
Schalldammlifter gemaB ONORM B 8115, Teil 2, eingebaut werden. (Objekte kénnen einseitig direkt an & g
der Nachbargrundgrenze situiert werden) 3 o RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
(s)gk Sonderbauweise mit selbstandigen Hohenschichtlinien
Hauptbaukdrpern in gekuppelter Form
(s)gr Sonderbauweise mit selbstandigen Haupt- GENEHIVHGUNG KUNDMACHUNG
baukdrpern in Gruppen (Tiefgarage unter (3)] Altbestand mit Zahl der VollgeschoBe DER OO. LANDESREGIERUNG
mehreren Hauptbaukdrpern zulassig) Kand H 12.04.2003 - ABL 7
(s)g Sonderform einer geschlossenen Bauweise undmacnung vom 14.U4. -
(Bebauung straBenseitig fortlaufend von ‘Q] Abbruch Anschlag am 14.04.2003
Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze Altbestand: Im Falle der Realisi der straB iti
bzw. bis zur ausgewiesenen Baufluchtlinie) (3)| Hau(i)?baerg)aUlznngE;bezu’[er;geena Plerng cerstanenserieen Abnahme am 30.04.2003
(1),(2) GesamtgeschoBzahl bei Abstellplatze, oberirdische Garagen und (iberdachte Rechtswirksam ab 15.04.2003
bestehenden Bauten und Anlagen bauliche Anlagen unzuldssig
HLIV... GesamtgeschoBzahl als Hochstgrenze Ablagerungen jeder Art, Versiegelungen, BaumaBnahmen
@ zwingende GesamtgeschoBzahl (ausglgno.mmen Abbruch) und unterirdische Einbauten
[1/1V GesamtgeschoBzahl unzuldssig
Mindest- und Hochstarenze '/// /)  Durchgang, Durchfahrt fur den Gemeingebrauch
GH Hauptgesimshohe als Hochstgrenze NS Fahrverbot fur Kraftfahrzeuge
\ FH Firsthohe als Hochstgrenze ) o
E | GA Gehsteiganschnitt m Gefa hrenzor]e Wald - beschrankte gutachtensabhangige
Auskrdgung 1,50-n7ab 2. OG @UéSIg m.J.A. Hohenangabe - Meter Giber Adria Bebaubarkeit
. 9Z5 RDOK Rohdeckenoberkante -
, 17 48a Hausnummer - Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz) RUNDSIEGEL VIZEBURGERMEISTER
GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze : offentliches Gut .
S ehenra il i Prosent als Hochet VERORDNUNGSPRUFUNG
rundariacnenzanl in rrozent als nocnstgrenze i i s i ..
‘ g : nicht mit Hauptgeb&uden bebaubarer Teil des Bauplatzes DURCH DAS AMT DER 00 . LANDESREGIERUNG
Baumassenzahl als Hochstgrenze E DGU + DRU
BGFL BruttogeschoBflache nur Flachdach zulassig
G oberirdische Garage o
A Abstellplatz Seelsorgeeinrichtung Planverfasser
GU oberirdische Garagen unzulassig A Altershel
5 45Si ersheim
AU Absteliplaize unzulassig MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ PLANUNGSAMT
DRU Dachraumausbau unzuldssig .
DGU DachgeschoBausbau unzuldssig Baum Baumgruppe Strauchgruppe | |
\F/B \F/'Ugddachh Bearbeiter D.|. Arch. Rammer eh. gezeichnet Arthofer am 26.09.2002
oraac | _, | | | gesndert Arthofer am 15.10.2002
R'res,w  bewertetes resultierendes Bau-Schallddmm-MaB @ Q zu pflanzen Abteilungsleiter Stadtplanung Mitte
R'w bewertetes Bauschallddmm-MaR OBR D.I. Lueger eh.
Rw bewertetes Schallddmm-MaR T
_ ; : XX :
Ctr Spektrum-Anpassungswert fur Verkehrslarm »::§:§:§:‘. . Amtsleiter Planungsamt
@ KRR @ OBR D.I. Luftensteiner eh.
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