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MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche Mallnahmen

Das Ausmalf’ der mit Nebengebauden und Flugdachern bebauten Flache des Bauplatzes oder des zu bebauenden
Grundstiickes darf 10 % dessen Gesamtflache nicht Ubersteigen und - wenn die Hauptbebauung Wohnzwecken dient -
insgesamt héchstens 100 m? betragen. Ausgenommen davon sind Uberdachte Abstellplatze fiir Fahrréader im gesetzlich
vorgeschriebenen Ausmald.

Die Tiefgaragenein(aus)fahrten und -rampen sind einzuhausen und schallabsorbierend zu verkleiden. Die Einhausung ist
zu begrinen. Ein- und Ausfahrten, die aus schallschutztechnischen Griinden einzuhausen sind, sind auf3erhalb der
Baufluchtlinie zulassig und verringern nicht das maximal zulassige Ausmaf’ der mit Nebengebauden und Flugdachern
bebaubaren Flache.

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen bis max. 2 m? Werbeflache pro Einzelanlage, insgesamt bis max. 4 m?
Gesamtwerbeflache pro Geschafts-/Blroeinheit am ggst. Standort zulassig.

Begrinung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufuhren.

Nur Parkdeck mit verbindlicher Dachbegriinung zulassig.
Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen
Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt auszufiihren.

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 250 m? Ubersteigt, sowie bei Nebengebauden
mit einer verbauten Flache tber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Flugdacher, zu
begriinen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Grinflachen an der Bauplatzflache betragt zumindest 0,6.

Unter Grunflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieRungswege,
Wascheplatze sowie oberirdische Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen konnen
als Ausgleichsflachen herangezogen werden.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist.

Dachbegrinung verbindlich

Mit einer Griinflaiche auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

- die Bereiche entlang fensterloser Aufienmauern

- die Innenhofe

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Feuermauern, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. .
Rasenmulden, die fiir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht flr die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Wichtige Hinweise und Erlauterungen:

- Ergeben sich bei dem tatsachliche Bauvorhaben geringere schalltechnische Anforderungen als in obigen Tabellen angefiihrt, dann ist im
Baubeuwilligungsverfahren ein schalltechnisches Projekt mit der tatséchlichen Immissionsbelastung und ein Nachweis Uber die Einhaltung der
entsprechenden Anforderungen gem. 0O8. BauTV in Verbindung mit der ONORM B 8115, Teil 2 - in der jeweils giiltigen Fassung - vorzulegen.

*) Bei einem Flachenanteil der Fenster und/oder Auentiiren sowie vergleichbarer Fassadenbauteile von mehr als 30 % der AuRenflache dieses
Raumes gelten nicht die entsprechenden Tabellenwerte - im Baubewilligungsverfahren ist eine gesonderte schalltechnische Berechnung zur Erfiillung
des angefiihrten Rres,w vorzulegen.

**)Bei einem Bauvorhaben, bei dem die Fassadenflache der larmbelasteten straRenseitigen Fassade wesentlich grofRer ist als die Flache der ruhigen
hofseitigen Fassade (z. B. Eckgebaude im Kreuzungsbereich), kann von dieser Festlegung Abstand genommen werden, sofern der
entsprechende bauliche Schallschutz der Aulenbauteile eingehalten und eine kontrollierte Wohnraumliftung vorgesehen wird.

LAr Der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche (Stralle, Schiene) ist der auf die Bezugszeit (Tag oder Nacht) bezogene A-bewertete
energiedquivalente Dauerschallpegel. (Bei Schienenverkehr - ohne Verschub - ist dieser mit einem Abzug von 5 dB, dem sog.
Schienenbonus, zu versehen.)

R'res, w bewertetes resultierendes Bau-Schalld@mmmal
Rw bewertetes Schallddmmmal

Ctr Spektrum-Anpassungswert fir Verkehrslarm

HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt tber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt tber
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

Das Planungsgebiet liegt zur Ganze in der archaologischen Fundzone.

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzulassig.

Empore nur bis 50% der theoretisch moglichen Emporenebene zulassig.
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[d Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,
Ubermauerungen und Firsthéhen ist zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthohe fortgefiihrt werden.
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Ein KellergeschoR ist nur dann nicht zur GesamtgeschoRzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m st
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Ruhender Verkehr

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Baum mit einem
erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest
einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 1,25 m und
einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist.

Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind einzugriinen und mit Baumen und/oder Strauchern zu
bepflanzen.

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen
u.A.) herzustellen. Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zuléssig.

Eine Versickerung der auf den Kfz-Abstellplatzen anfallenden Niederschlagswasser Uber Schotterflachen bzw. punktuell
Uber Sickerschachte ist nicht zulassig.

Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fur die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Larmschutz

Wohnnutzung:

Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsraumen und bei Neubauten sind entlang der
GruberstralRe, der Lederergasse und der Kaplanhofstrafe Schlafraume straflenabgewandt auszurichten oder so
anzuordnen, dass vor dem Fenster ein Beurteilungspegel LAr von 50 dB zur Nachtzeit nicht tGberschritten wird.
Im Bauverfahren ist der Behdrde mit dem Ansuchen um Baubewilligung der schalltechnische Nachweis Uber die
Einhaltung dieses Beurteilungspegels zu erbringen**).

Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz der AuRenbauteile bei Aufenthaltsrdumen entlang der
GruberstralRe, der Lederergasse und der Kaplanhofstralle sowie im rechten Winkel zu diesen Stralen :

Aulenbauteile gesamt R’res,w 43 dB
opake Aufienbauteile, das sind Bauteile ohne

Fenster und/oder AuRentiren (Aufdenwand,

AuRendecke, Dachschrage), ausgenommen

Feuermauern Rw 48 dB
Fenster und Auflentiiren Rw 38 dB
und vergleichbare Fassadenbauteile*) Rw + Ctr 33 dB

Stralenseitig orientierte Aufenthaltsraume entlang der Gruberstrale missen Uber eine naturliche Liftungsmaglichkeit von
der verkehrsberuhigten Seite verfligen oder mit einer technischen Liiftungsmaglichkeit mit Ansaugung aus einem
lufthygienisch beanstandungsfreien Bereich (z. B. Uber Dach oder hofseitig) ausgestattet sein.

MaRgebliche Freirdaume (insbesondere Spielplatze, Sitzbereiche, Terrassen, etc.) sind so zu situieren, dass ein
Beurteilungspegel LAr von 60 dB zur Tagzeit nicht Gberschritten wird.

Biironutzung:
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz der Aufenbauteilen bei Raumen, die dem standigen Aufenthalt
dienen, entlang der Gruberstral’e und der Kaplanhofstrale:

AuRenbauteile gesamt R’res,w 38 dB
opake AuBlenbauteile, das sind Bauteile ohne

Fenster und/oder AufRentiren (AuRenwand,

AuBendecke, Dachschrage), ausgenommen

Feuermauern Rw 43 dB
Fenster und AuRentlren Rw 33dB
und vergleichbare Fassadenbauteile*) Rw + Ctr 28 dB

LEGENDE
D

Dorfgebiet

WR reines Wohngebiet

W Wohngebiet

WF1 Wohngebiet fiir mehrgeschoRig férderbare
Wohnbauten

WF2 Wohngebiet fiir Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

M gemischtes Baugebiet

MB eingeschranktes gemischtes Baugebiet
Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung

B Betriebsbaugebiet

| Industriegebiet

K Kerngebiet

GL Gebiet fir Geschaftsbauten mit iberwiegend Lebens-
u. Genussmittel - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

GM Gebiet fiir Geschaftsbauten mit gemischtem
Warenangebot - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

GF Gebiet fur Geschéaftsbauten ohne Lebens- und
Genussmittel (Fachmarkte) - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

GR Griinland

L Landeflache

o offene Bauweise

gk gekuppelte Bauweise

ar Gruppenbauweise

g geschlossene Bauweise

(s)o Sonderform der offenen Bauweise
(Objekte kdnnen einseitig direkt an der
Nachbargrundgrenze situiert werden)

(s)gk Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukdrpern
in gekuppelter Form (Tiefgarage unter den
Hauptbaukdrpern zulassig)

(s)gr Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukdrpern
in Gruppen (Tiefgarage unter mehreren
Hauptbaukérpern zuldssig)

(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralBenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

(1),(2) Gesamtgescholizahl bei bestehenden Bauten und
Anlagen

LIV ... GesamtgescholRzahl als Héchstgrenze

@ zwingende Gesamtgeschol3zahl

/v GesamtgeschofRzahl Mindest- und Hochstgrenze

GH Hauptgesimshéhe als Hochstgrenze

FH Firsthohe als Hochstgrenze

GA Gehsteiganschnitt

m.0.A. Hohenangabe - Meter iber Adria

RDOK Rohdeckenoberkante

17,48a Hausnummer

GGF .. m?
DRU

DGU
ZGU

Gescholfiflachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze

max. Gesamtgeschofflache (m?)
oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzulassig
DachgeschoRausbau unzuldssig
zuriickgesetztes Gescholy unzulassig

Naturdenkmal
Edelkastanie

GH=.m
>
GH=.m
®

Stralenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche Stralenfluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

Kanalverlauf mit Einstiegschachten
und Schutzbereich

Grenze des Wasserschutzgebietes

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende StrafRenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
aufzulassende Grundstiicksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstlcken zuldssig, auer wenn dadurch nicht

selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen
entstehen

Hohenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

Bezugspunkt fiir Hohenangabe GH, wenn kein

Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
allseits

Hohenschichtlinien

- Altbestand ( GesamtgeschoRzahl )

Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum

bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
Nebengebaudes abzutragen -
nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig

I l (3) Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -
Zubauten unzuléssig

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
liberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig, ausgenommen

eingehauste Tiefgaragenzu- und Abfahrten

Versiegelungen, BaumaRnahmen und unterirdische
Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und

infrastrukturelle MalRnahmen
m Durchgang, Durchfahrt fiir den Gemeingebrauch

RW /FW Radweg, Fulweg

Gefahrenzone Wald -
beschrankte gutachtensabhangige Bebaubarkeit

offentliche Verkehrsflache

- Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz)

nicht mit Hauptgeb&auden bebaubarer Teil des Bauplatzes
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Strauchgruppe

C:j} zu pflanzen

zu erhalten
(besonders erhaltenswert)
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Bearbeiter Wurm eh.

Abteilungsleiter Bebauungsplanung

OBR D.I. Lueger eh.

Leiter Stadtplanung Linz
SR D.I. Albrecht eh.
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