GEBIETSCHARAKTERISTIK

1. SITUATION IM PLANGEBIET:
1.1 ORTLICHE EINBINDUNG:

DER PLANUNGSBEREICH IM AUSMASS VON 14.310 M2 LIEGT IM NORDLICHEN AUSLAUFER DES STATISTISCHEN
BEZIRKES 36 — ELMBERG — DER KG KATZBACH UNMITTELBAR NORDLICH DER GRENZE ZWISCHEN DEN BAUBLOCKEN
2 UND 3. DAS AREAL DER LEDERFABRIK LIEGT UNMITTELBAR OSTLICH ANGRENZEND DER B126, LEONFELDNER
STRASSE, UND GRENZT IM OSTEN AN DIE KOMPLEXEN WALDFLACHEN DES OSTLICHEN HASELGRABENS. DIE SUDLICHE
ABGRENZUNG BILDET EINE FISCHZUCHTANLAGE, DIE NORDLICHE DAS AREAL DES EHEMALIGEN "ARBEITERHAUSES DER
LEDERFABRIK”. MARKANTE STADTEBAULICHE ZASUREN BILDEN DIE BEWALDETEN ABHANGE DES HASELGRABENS, DER
HASELBACH SOWIE DIE B126.

1.2 ORTLICHE SIEDLUNGSSTRUKTUR: .
DIE LEDERFABRIK LIEGT IM UNTEREN TEIL DES SICH VON NORD NACH SUD ERSTRECKENDEN HASELGRABENS, WELCHER

IM BEREICH "JAGER IM TAL” IN DAS URFAHRANER BECKEN UBERGEHT. DIE LEDERFABRIK SOWIE DAS ARBEITERHAUS
DER LEDERFABRIK STELLEN IM HASELGRABEN SOLITARBAUTEN DAR, WELCHE VOM PERIPHEREN BEREICH DES
ORTSTEILES "JAGER IM TAL” CA. 500 M ENTFERNT GELEGEN IST.

1.3 ORTLICHE NUTZUNGSSTRUKTUR:

DER NORDLICHE AUSLAUFER DES STATISTISCHEN BEZIRKES 36 — ELMBERG — WEIST AUF DEM STANDORT DER
LEDERFABRIK EINE UNGEORDNETE NUTZUNGSMISCHUNG VON WOHNEN UND BETRIEBLICHER NUTZUNG AUF, DAS
NORDLICH DER LEDERFABRIK GELEGENE ARBEITERHAUS DER LEDERFABRIK WEIST ZUM TEIL EINE WOHNNUTZUNG AUF.
ANSONSTEN HERRSCHT ZUM UBERWIEGENDEN TEIL DIE FORSTWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG VOR, DIE LANDWIRTSCHAFTL.

NUTZUNG SPIELT EINE UNTERGEORDNETE ROLLE.
1.4 ORTLICHE INFRASTRUKTUR:

DIE SOZIALE, WIRTSCHAFTLICHE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR WEIST KEINE BZW. KEINE NENNENSWERTE
BEDEUTUNG AUF.

1.5 ORTLICHE VERKEHRSSTRUKTUR:

1.5.1 MIT REGIONALER FUNKTION:
MIT DER UNMITTELBAR WESTLICH DER LEDERFABRIK VORBEIFUHRENDEN B126, LEONFELDNER STRASSE, IST EIN

DIREKTER ANSCHLUSS AN DAS UBERREGIONALE VERKEHRSNETZ GEGEBEN. DIESE STRASSE BESITZT FUR DEN
EINPENDLERVERKEHR AUS DEN NORDLICH GELEGENEN UMLANDGEMEINDEN EINE HOHE BEDEUTUNG, DIE VERSORGUNG
MIT OFFENTLICHEN VERKEHRSMITTELN ERFOLGT MIT DEN BUNDESBUSSEN. DAS VERKEHRSLINIENNETZ DER ESG ENDET

MIT DER BUSLINIE NR. 38 IM BEREICH "JAGER IM TAL".
1.5.2 MIT LOKALER FUNKTION:

DAS UBRIGE VERKEHRSNETZ DIENT LAND— UND FORSTWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBSZWECKEN.

2. SITUATION IM PLANUNGSBEREICH:
2.1 BAULICHE STRUKTUR:

UM 1840 ENTSTAND EINE GERBSTOFFMUHLE, DIE CA. 10 JAHRE SPATER ZU EINER SOHLLEDERGERBERElI AUSGEBAUT
WORDEN IST. EINE BEDEUTENDE ERWEITERUNG DER FABRIK ERFOLGTE CA. 1870 INFOLGE DER PRODUKTIONSAUSWEITUNG
AUF OBERLEDERSORTEN. DIE ERRICHTUNG EINES ZWEIGESCHOSSIGEN MAGAZINGEBAUDES SOWIE DIE SANIERUNG UND
AUFSTOCKUNG DES NORDLICH DER FABRIK IM HASELGRABEN SITUIERTEN ARBEITER— UND ANGESTELLTENWOHNHAUSES
ERFOLGTE CA. 1920. DIE BEDEUTUNG DER LEDERFABRIK SCHWAND SUKZESSIVE DURCH DIE STANDORTVERLEGUNG IN DIE
HOLZSTRASSE, DIE PRODUKTION WURDE ENDE DER 60ER JAHRE EINGESTELLT.

2.2 BAULICHE NUTZUNG:
DIESE ZEIGT EINE UNGEORDNETE NUTZUNGSMISCHUNG MIT WOHNEN UND BETRIEBLICHEN TATIGKEITEN.
2.5 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR:

DIE BEVOLKERUNGSSTRUKTUR IST MIT INSGESAMT 98 BEWOHNERN (LEDERFABRIK UND ARBEITERWOHNSTATTE, STAND
1.1.93) KEIN RELEVANTER FAKTOR.

2.4 GRUNRAUMSTRUKTUR:

INFOLGE DER LAGE INMITTEN EINES GESCHLOSSENEN LAND— UND FORSTWIRTSCHAFTLICHEN BEREICHES IST EINE
DOMINIERENDE GRUNRAUMSTRUKTUR GEGEBEN, WELCHE SICH DURCH DIE TOPOGRAPHISCHEN VERHALTNISSE DES
HASELGRABENS NOCH WEITER STEIGERT.

3. STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNGEN

BEI DER LEDERFABRIK HANDELT ES SICH UM EINEN MARKANTEN FABRIKSBAU IM PERIPHEREN BEREICH DER STADT
LINZ, DER AUCH IN DER FACHLITERATUR DOKUMENTIERT WURDE. AUCH WENN DIE LEDERFABRIK NICHT UNTER

DENKMALSCHUTZ GESTELLT WURDE, SOLL MIT DER ERHALTUNG DIESES OBJEKTES, DEREN BEDEUTUNG FUR DIE STADT
LINZ UND DEREN BAULICHEN ENTWICKLUNG IM BEREICH DES HASELGRABENS DOKUMENTIERT WERDEN. DIE HOHEN

IMISSIONEN DES UBERGEORDNETEN VERKEHRSNETZES HABEN IM FLWPL ZUR WIDMUNG EINGESCHRANKTES GEMISCHTES
BAUGEBIET GEFUHRT, DIE GEWAHRLEISTET, DASS AUS GRUNDEN DES UMWELTSCHUTZES EINE ALLGEMEINE
WOHNNUTZUNG NICHT MOGLICH IST. DIE SUBSTANZ DER LEDERFABRIK SOLL ERHALTEN WERDEN UND DAHER SIND
LEDIGLICH NICHT ERHALTENSWERTE BZW. STORENDE BAULICHKEITEN ALS ABBRUCH ZU KENNZEICHNEN. AUFGRUND DER
UNBEFRIEDIGENDEN STADTEBAULICHEN SITUATION IM SUDLICHEN BEREICH DER LEDERFABRIK SOLL DIE MOGLICHKEIT

EINER AUF DIE ZU ERHALTENDE SUBSTANZ ABGESTIMMTEN NEUBEBAUUNG ERMOGLICHT WERDEN, WOBE! INSBESONDERE
AUF DIE DOMINANZ DES IN OST—WEST—RICHTUNG GELEGENEN 4—CGESCHOSSIGEN QUERRIEGELS ZU ACHTEN SEIN WIRD.

DIE FUR DIE NUTZUNG BZW. NUTZUNGSANDERUNGEN ERFORDERLICHEN STELLPLATZE SIND VORWIEGEND NORDLICH DER
LEDERFABRIK AUF DER IM FLWPL GEWIDMETEN PRIVATEN VERKEHRSFLACHE ZU SITUIEREN, WELCHE IM SINNE DES GFP
1991 ZU BEPFLANZEN UND DURCH EINE BEPFLANZUNGSZONE IM NORDEN RAUMLICH ZU FASSEN IST. EINE TIEFGARAGE
ODER EIN PARKDECK IST UNZULASSIG.

ZUR VERBESSERUNG DES OFFENTLICHEN VERKEHRSMITTELS IST IM BEREICH DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHE EINE
UMKEHRSCHLEIFE FUR DIE ZU VERLANGERNDE BUSLINIE DER ESG VORZUSEHEN UND IN DAS OFFENTLICHE GUT DER
STADT LINZ ZU UBERTRAGEN.

AUFGRUND DER NAHE DER LEDERFABRIK ZU DEN OSTLICH ANGRENZENDEN WALDFLACHEN IST DER BEREICH DER
HINTEREN BAUFLUCHTLINIE BIS ZUR WIDMUNGSGRENZE ALS GEFAHRENZONE DES WALDES DARZUSTELLEN. DIE
SEITLICHEN BAUWICHE, DIE EINSICHTIGEN BEREICHE DES OSTLICHEN BAUWICHES SIND VON STELLPLATZEN
FREIZUHALTEN.
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INFRASTRUKTUR

DIE WASSERVER— UND —ENTSORGUNG ERFOLGT UBER DAS STADTISCHE KANAL— UND
WASSERNETZ. DIE ENERGIEVERSORGUNG ERFOLGT UBER DAS OFFENTLICHE ELEKTRIZITATS—,

GAS— BZW. FERNWARMENETZ.

BAULICHE MASSNAHMEN

WERBEANLAGEN BIS MAX. 2 M2 WERBEFLACHE, INSGESAMT BIS 4 M2 WERBEFLACHE PRO
BAUPLATZ ZULASSIG.

NEBENGEBAUDE (WARTEHAUSCHEN FUR OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL UDGL.) SIND NUR BIS
25 M2 BEBAUTER GRUNDFLACHE AUF DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHE ZULASSIG. OBERIRDISCHE
GARAGEN SIND AUF DER PRIVATEN VERKEHRSFLACHE UNZULASSIG.

IMBISSTANDE O.A. VERKAUFSEINRICHTUNGEN SIND IM GESAMTEN PLANGEBIET UNZULASSIG.

BEGRUNUNG

DIE DACHFLACHEN UNTERIRDISCHER BAULICHER ANLAGEN SIND ZU BEGRUNEN. DIE OBERSTE
SCHICHT DES DACHAUFBAUES IST ALS VEGETATIONSSCHICHT MIT EINER MINDESTSTARKE VON
50 CM UND ORGANISCHEN PFLANZEN AUF MINDESTENS 80 % DER FLACHE VERTEILT AUS—
ZUFUHREN.

DIE BEGRUNTE DACHFLACHE UNTERIRDISCHER BAULICHER ANLAGEN IST DEM AN-—
GRENZENDEN GRUNDSTUCKSNIVEAU ANZUGLEICHEN (MAX. 0,5 M NIVEAUUNTERSCHIED).

BEI NEU— UND ZUBAUTEN VON HAUPTGEBAUDEN MIT EINER VERBAUTEN FLACHE UBER
250 m2 SOWIE VON NEBENGEBAUDEN MIT EINER VERBAUTEN FLACHE UBER 100 m?2
SIND DACHFLACHEN BEI EINER NEIGUNG BIS 20 GRAD, AUSGENOMMEN FLUGDACHER, ZU
BEGRUNEN.

UNTER DACHBEGRUNUNG IST EINE DACHAUSFUHRUNG ZU VERSTEHEN, WELCHE ALS
OBERSTE SCHICHT DES DACHAUFBAUS EINE VEGETATIONSSCHICHT MIT EINER
MINDESTSTARKE VON 15 CM UND ORGANISCHE PFLANZEN AUF MINDESTENS 80%
DER FLACHE VERTEILT AUFWEIST.

RUHENDER VERKEHR

DIE KFZ—ABSTELLFLACHEN SIND ALLSEITIG MIT STRAUCHERN EINZUPFLANZEN (AUSGENOMMEN
ZU— UND ABFAHRTEN). AUF DIESEN FLACHEN IST JE 10 ABSTELLPLATZE MIND. EIN GROSS—
KRONIGER BAUM ZU PFLANZEN. DIE ABSTELLPLATZE SIND MIT EINER KLEINTEILIG
GEGLIEDERTEN OBERFLACHE (Z.B. PFLASTERUNGEN, BETONSTEINEN UA.) MIT EINEM FLUSSIG—
KEITSDICHTEN FUGENVERGUSS HERZUSTELLEN.

DIE ERRICHTUNG VON ABSTELLPLATZEN IN HOFEN IST UNZULASSIG.
DIE ERRICHTUNG VON OBERIRDISCHEN GARAGEN UND MIT SCHUTZDACHERN VERSEHENEN
ABSTELLPLATZEN IN HOFEN UND IM EG DES HAUPTBAUKORPERS IST UNZULASSIG.

TIEFGARAGEN UND OBERIRDISCHE PARKDECKS SIND UNZULASSIG.
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