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1. GEBIETSCHARAKTERISTIK

Lage im Stadtgebiet
Das Planungsgebiet im Ausmaf von 57.587 m? liegt am stdlichen Ausgang des Haselgrabens 6stlich der Leonfeldner
BundesstraBe B126 im westlichen Teil des statistischen Bezirkes 36 Elmberg, KG Katzbach.

Ortliche Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die Siedlungen entlang der Leonfeldner StraBe zwischen Marienbergweg und Odmiihlweg zeichnen sich durch eine
heterogene Siedlungsstruktur aus. Im stidlichen Bereich stellen Reihenhauser im verdichteten Flachbau die
dominierende Siedlungsform dar, vereinzelt durchsetzt von Geschosswohnbauten (maximal dreigeschossige Bauhdhe)
und Einfamilienhdusern. Im nordlichen Bereich westlich der Leonfeldner StraBe besteht eine Mischgebiet mit

Uberwiegender betrieblicher Nutzung und vereinzelten Wohngebduden. Entlang des Odmuihlweges beherrschen
Einfamilienh&user in offener Bauweise das Siedlungsbild. Die Leonfeldner StraBe bildet als stark befahrene StraB3e eine
Zasur zwischen den westlichen und 6stlichen Siedlungsbereichen, die eine gemeinsame Inanspruchnahme an
Dienstleistungen bzw. Infrastruktur erschwert.

Stutzmauern und Einfriedungsmauern sind von der Grenze des 6ffentlichen Gutes durchgehend mindestens 0,5 m
abzurlicken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen, soferne nicht ortsbildmaRBige Belange entgegen stehen. Ausgenommen
davon sind Zugénge, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Stutzmauern und Einfriedungsmauern Uber 1,5 m Hohe sind flachendeckend dauerhaft zu begrinen.

Ruhender Verkehr

Die Kfz-Abstellflachen sind allseitig mit Strauchern einzupflanzen (ausgenommen Zu- und Abfahrten). Die Flachen sind so
zu gliedern, dass nach jedem 5. Abstellplatz mind. ein groBkroniger Baum zu pflanzen ist.

Die Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberfléche (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen u.A.) herzustellen.
Eine Ausbildung der Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zuladssig.

Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fir Bepflanzungen mit
Badumen und Strduchern herangezogen werden.

+

Situation im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist ein Uberwiegendes Wohngebiet, welches groBteils durch die Verkehrslarmimmissionen von der
Leonfeldner StraBe beeintrachtigt wird. Betrieblich genutzte Flachen bestehen sowohl bei der Einbindung des
Odmiuhlweges in die Leonfeldner StraBe (Hotel), als auch bei der Einbindung der ZappestraBe (Betrieb). Zwischen diesen
Betrieben bestehen entlang der Leonfeldner StraBe zwei Siedlungen in verdichteter Flachbauweise. Am Odmuhlweg ist
neben bestehenden Ein- familienhdusern in offener, zweigeschossiger Bauweise noch ein dreigeschossiger Wohnbau
hervorzuheben. Die ZappestraBe ist gepragt von groBen Ein- und Zweifamilienhdausern (Villen), welche seit den 1970er
Jahren entstanden sind. Hier befinden sich noch Baulandreserven.

An den offentlichen Verkehr ist das Planungsgebiet durch die Buslinie 38 angeschlossen.

Das Siedlungsgebiet liegt im Ubergang der Talniederung des Haselbaches zu den Westhdngen des Haselgrabens.
Entlang der ZappestraB3e befinden sich teilweise steile Hanggrundstticke. Entlang des Krebsenbaches besteht eine rote
Wildbach- gefahrenzone, in der groBflachigen gelben Gefahrenzone befinden sich mehrere bestehende Wohnhauser. In
der Bebauungs- planung sind auch mogliche Gefahrdungen durch das 6stlich angrenzende Waldgebiet zu
bertcksischtigen. Der Grunflachenplan 2001 weist fir das Gebiet eine meist ausreichende Durchgrinung aus. Entlang
der ZappestraBe ist der Durchgrinungsgrad im Bauland gut, beim gemischten Baugebiet Ecke ZappestraBe/Leonfeldner
StraBe ist die Durchgriinung mangelhaft.

2. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Stadtebauliches Ziel ist entlang der Leonfeldner StraBe eine Nutzungsmischung mit vorwiegender Wohnnutzung und
nicht wesentlich stérenden Klein und Mittelbetrieben mit mittlerer Baudichte. Dabei ist auf die Reduktion der
Larmbelastung flr die Wohnbebauung zu achten. Entlang der ZappestraB3e wird eine Wohnnutzung mit lockerer
Bebauung angestrebt. Die Abstufung der Bebauungsdichte erfolgt nach Gesichtspunkten der funktionellen Gliederung
und der Stadtgestalt.

Larmschutz
Fur Neu- und Zubauten von Wohn- und Burogebauden sind flr die straBenseitigen Fassaden und die im rechten Winkel

zur StraBe liegenden AuBenwéande der Gebdude in den mit "

" - gekennzeichneten Bereichen folgende

Mindestanforderung an den Schallschutz der AuBenbauteile veizusehen:

- AuBenbauteile mit Fenstern und/oder AuBentlren R'res, w

- Fenster und AuBentlren R'w

Rw + Ctr

- Feuermauer (je Wand) R'w
- Decken und Wéande gegen Dachbdden R'w

- AuBenwande und Dacher ohne Fenster und/oder Tlren R'w

Wohngebaude Blrogebaude
43 dB 38dB
38dB 33dB
33dB 28 dB
52 dB 52 dB
47 dB 42 dB
52 dB 47 dB

- Besonders schutzwiirdige Rdume (insbesondere Schlafzimmer und Kinderzimmer) sind moglichst straBenabgewandt
auszurichten. Sollte dies nicht méglich sein, so missen in Schlaf- und Kinderzimmern ausreichend dimensionierte
Schalldammlifter gemaB ONORM B 8115, Teil 2 eingebaut werden.

- Im Bauverfahren fir Wohn- und Blrogebaude ist der Nachweis Uber die geschoBweise Einhaltung der
genannten Mindestschallschutzanforderungen zu erbringen.

- Bei straBenseitigen Blrordumen sind ausreichend dimensionierte Schalldédmmlifter gemaB ONORM B 8115, Teil 2
einzubauen.

Stadtplanung Nord

Statistische Bezirke

900m?
100m?2
10m 30m 50m
L]
10m 30m 50m

Mansarddach unzulassig.

Empore nur bis 50% der theoretisch moglichen Emporenebene zulassig.

7/ N\
//V\
AN
ausserste Begrenzung \\
fur alle einschreibbaren a N
AN
Dachformen Empore — AN
=g s
© AR
% max./45 \
£
GH o A i L! -

|
RDOK Tmax.l,ZOm 4

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Gaupen

fenster

a a a

T T
\ \
\ \
| Dachflachen- Dacheinschnitte |
\ \
\ \
\ \
\ \

4 Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,
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ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES VOLLGESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.

herangezogen werden.

N s . I . .
// ‘—ﬁ\ Zusatzlicher Dachraumausbau unzulassig
Bei Betrieben soll die mangelhafte Gestaltungs- und Umfeldqualitat verbessert werden. Die Reduktion von / N
. . . . /\ /\
Nutzungskonflikten zwischen Wohn- und Betriebsnutzungen wird angestrebt. S max./45° | m K. 45 GH
Eine flachenmaBige Beschrankung bei oberirdischen Stellplatzen soll erfolgen. Tmax. 1,20m " H1,1V...
|
Mit baulichen MaBnahmen - z.B. Festlegung der Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten je Hauptgebaude, Festlegung H VollgeschoB ‘ |
der Werbetafelflachen sowie Aussagen hinsichtlich Nebengebaude - soll der Siedlungscharakter erhalten und das :
Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes verbessert werden.
GESAMTGESCHOSSZAHL
Der Haselgraben soll fur die Stadtbeltftung von zusatzlicher, v.a. héherer oder nicht windstromungsgemaBer Bebauung Erscheinungsbild im geneigten Gelande Erscheinungsbild im ebenen Gelande
freigehalten werden. Eine weitere bauliche Verdichtung ist zu vermeiden.
Die Bachufer sind freizuhalten fur RevitalisierungsmaBnahmen, fir den Ausbau des FuBwegenetzes und fr
wasserbautechnische MaBnahmen. Die Gefahrdungsbereiche entlang der Bache sind im Sinne des in Uberarbeitung N Dachraum » Dachraum
. . .. . . A T T T T T T T T T T T T T
befindlichen Gefahrenzonenplanes zu bertcksichtigen.
Erhaltung und Ergédnzung von stadtgliedernden Grinstrukturen im StraBenraum (Alleen, Baumreihen, Grunstreifen) VollgeschoB ?@@ VollgeschoB
entlan Gesamt- -1 Gesamt-
g gescel'fgrgahl e Kiinftiges Gelande gesc%sgfglgahl
der Leonfeldner StraBe. Kellergeschof™ VollgeschoB
Der Grunflachenplan 2001 weist flr das Gebiet Uberwiegend eine ausreichende Durchgriinung aus. Im Sinne der , _ - Kellergeschof , VollgeschoB
Aussagen WW ***** - kunftiges
g.. .. . . .. . . > Gelande
des Griinflachenplanes 2001, dass die ausreichende Durchgriinung von Baugebieten zu erhalten bzw. zu verbessern ist, KellergeschoB KellergeschoB
sind nachfolgende MaBnahmen vorzusehen.
i . . . VollgeschoB . Vollgeschof -
StraBenabgewandte, nutzbare Freiflachen sind zu erhalten bzw. zu schaffen und vom ruhenden Verkehr freizuhalten. Die
straBenseitige Begrinung des Vorgartens ist auf mind. der Hélfte der Vorgartenflache zu gewahrleisten, die Vorgéarten B P I_ N 3 6‘2 2‘0 ]. -OO VollgeschoB Vollgeschof
sind Der gelbe Linienzug stellt eine ungeféhre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieBlich durch den im BPL RDOK RDOK
von einer Bebauung freizuhalten. festgelegten Linienzug. cj o
Datum: 21.6.2002 T ]
_ — klnftiges Geldnde ISONY OIS kinftiges
Der Grundsatz ,zukunftsbestandige Flachennutzungsstruktur" ist im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung zu Freigabe: BMLV GZ 13.088/51-1.4/02 KellergeschoB Kellergeschof Gelande
beachten Rechte: Luftbilder sind urheberrechtlich geschiitzt. Copyright Planungsamt Linz - P.H.
' Eine Weitergabe oder VerauBerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz). Ein KellergeschoR ist nur dann nicht zur GesamtgeschoBzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist.
3. MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN) LEGENDE Satentchiine BEBAUUNGSPLAN STADT LIN/
Bauliche MaBnahmen __ - | | ” 5 Dorfgebiet —e—o—9oeo— Grenline
Die Wa;server— und Entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt tiber das WR reines Wohngebiet . STAM M P I_A N
offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz. W Wohngebiet ————— Baufluchtlinie
WL Wohngebiet fur mehrgeschofig l l l l anbauverbindliche StraBenfluchtlinie
Die Grundstiicksgrenzen gelten als Bauplatzgrenzen im Sinne des § 3 Abs. 3 00.Bau0 1994. Davon abweichende Anderungen WE2 {/(\)/:)dher:g:tr)?e\t/vfa?gzabuatsge in N 3 6 2 2 O 1 O O
von Bauplétzen und bebauten Grundsticken (Teilung oder Vereinigung von Grundstiicken) bleiben zuléssig. verdichteter Flachbauweise —. L. L. L. anbauverbindliche Baufluchtlinie | = oo — ODMUHLWEG- ZAPPESTRASSE
M gemischtes Baugebiet ~ R ) .
Zusatzlich zu Garagen sind Nebengeb&ude (z.B. Garten- und Geratehutten) bis zu 25 m2 bebauter Grundfldche auBerhalb der MB eingeschranktes gemischtes Baugebiet O i Kanalverlauf mit Einstiegsschachten beorenzt durch den Linienzu
Baufluchtlinie, nicht jedoch im gesetzlichen Seitenabstand (Bauwich), zuléssi Gemischtes Baugebiet flr betriebliche Nutzung & & A
' J g ' & unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung. ——+——+4—  Grenze des Wasserschutzgebietes A-B-C-D-E-F-G-H-I
B Betriebsbaugebiet _
Das AusmaB der mit Nebengebduden und Flugddchern bebauten Fléche des Bauplatzes oder des zu bebauenden Grundstiickes | Industriegebiet e e See- und FluBuferschutzzone KG: KATZBACH M 1:1000 Flache 57.587 m2
darf bei Neu- und Zubauten 1/10 der Gesamtflache nicht Ubersteigen, jedoch hochstens 100 m?2 betragen. K Kerngebiet Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
GL Gebiet fur Geschaftsbauten mit Gberwiegend > | Einsatzfahrzeuge B ESC H LUSS
. . N . . . . o L Lebens- u. Genussmittel. Mit Angabe der max. 2
ErdgeschoBige Windfange bis max. 5 m2 Grundrissflache sind auBerhalb der Baufluchtlinien zulassig. Gesamtverkaufsflache. (GVF) s aufzulassende StraRenfluchtlinie OFFENTLICHE AUFLAGE DES GEMEINDERATES
GM Gebiet fir Geschaftsbauten mit gemischtem
Pro Ba_uplatz und Hauptgebadude sind max. 3 Wohneinheiten flr das Wohngebiet bis auf den Parz. 83/4, 78/1 und 554/10 \(’;ngg;atcegf’kt;ojf-s?f;tcﬁg‘??é’sge“ max. o—o Grenze des Stadtgebietes Auflage von 10.06 bis 08.07.2003 Zahl L6
zulassig. GF Gebiet fur Geschéaftsbauten ohne Lebens- u. ’ ’ ' ’ Datum 03.06.2004
Genugsmlttcil (Fschfrr}ia'_.rkae). (l\él\t/FA)ngabe der —_—_———— —  zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
. . . . . . . . . . .. . . Mmax.Gesamtverkauistiacne.
Loggien und Wintergarten sind erdgeschoBig mit einer Tiefe bis max. 3 m, bei den darUberliegenden VollgeschoBen bis max. 2 m GR Griinland . . tulassende Grundstiicksarenz
auBerhalb der inneren und der seitlichen Baufluchtlinie, jedoch nicht im gesetzlichen Seitenabstand (Bauwich), zuléssig. L Landeflache ! ! aulzifassende rundstucksgrenze
SO Sondergebiete des Baulandes ® o .
- - verbindliche Bauplatzflache
Die Tiefgarageneinfahrten und -rampen sind im Innenhof emissionsabschirmend zu Gberdecken und zu begriinen, sofern dem it Angabe der Zweckbestimmung °
nicht Griinde des Ortsbildes entgegenstehen. 0 offene Bauweise Hohenangabe GH im Bezugspunkt
gk éekUDDeEe Bauweise o > gilt bis zur Pfeilspitze
. N . . N . r ruppenbauwelise
Werbeanlagen nur bis max. 2 m2 Werbeflache, insgesamt bis nur 4 m2 Werbefldche pro Bauplatz zulassig (ausgenommen 5 ee i -
Fassadenflachen von Haupt- und Nebengebauden) ¢ geschlossene Bauwelse Bezugspunk fur Hohenangabe GH,
' (s)o Sonderform einer offenen Bauweise @ V"_‘letnl_r"“ﬁe'” Bezigsgwrf agtgeéebenlt
o o 3 , ) ) , o (Objekte kénnen einseitig direkt an glit Honenangabe ur strabenseite
Oberlrfj|sche Garagen und oberirdische Gberdachte bauliche Anlagen fur Kfz sind mind. 5,00 m von der StraBenfluchtlinie der Nachbargrundgrenze situiert werden) - RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
abzurlcken. (s)gk Sonderbauweise mit selbstandigen Hohenschichtlinien
Hauptbaukdrpern in gekuppelter Form
B . (s)gr Sonderbauweise mit selbstandigen Haupt- G ENE HMIGUNG KUNDMACHUNG
egrunung baukérpern in Gruppen (Tiefgarage unter . DER 00. LANDESREGIERUNG
. - . . . . . . . ; S (3)] Altbestand mit Zahl der VollgeschoBe
Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als mehreren Hauptbaukorpern zuldssig) Kundmachun vom 24.1.2005. Amisbiatt Nr. 2
Vegetationsschicht mit einer Mindeststérke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80% der Flache verteilt (s)g Sonderform einer geschlossenen Bauweise ——®] Abbruch & = ’ :
fuhren (Bebauung straBenseitig fortlaufend von Y| Anschlag am 24.1.2005
ausz ' Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze Altbestand: Im Falle der Realisierung der straBenseitigen Abnah 9.2.2005
bzw. bis zur ausgewiesenen Baufluchtlinie) 1] 3) ' nanme am J.e.
. . o . . . o i . o . Hauptbebauung abzutragen -
Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen sind mindestens 30% der Freiflache fur Grinflachen Uber durchgehend (1).(2) GesamtgeschoBizahl bei Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische Rechtswirksam ab 25.1.2005
gewachsenem Boden freizuhalten. bestehenden Bauten und Anlagen {iberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig
I1,1V... GesamtgeschofBzahl als Hochstgrenze S Ab| . .
. . . . . - . - FoJoYo agerungen jeder Art, Versiegelungen, BaumaBnahmen
I\I.|veaugntlersch|ede zwischen der begrunten Dachﬂachg unterirdischer baul|ch§r Anlagen unq den ahgrenzenden Freiflachen @ Zwingende GesamtgeschoBzahl 6956949 (ausgenommen Abbruch) und unterirdische Einbauten
sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen Pflanzen zu e . roeschoaah unzulassig
. _ . . . P esamigescnobza -
begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Bellftungen und sonstige technische Einrichtungen). Mindest- und Hochstgrenze 7777 Durchgang, Durchfahrt fiir den Gemeingebrauch
Bei Neu- und Zubauten von Hauptgebduden mit einer verbauten Flache tiber 500 m2 sowie von Nebengeb&duden mit einer GH Hauptgesimshahe als Hochstgrenze [[]]] Gelbe Gefahrenzone Wildbachverbauung
verbauten Flache tber 100 m2 sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Flugdacher, zu begriinen, es sei g':\ E'gﬂ?é?geailssc';r?ﬁtmtgre”ze Gefahrenzone Wald-
denn, éjer vferbleibende Antei (fjer GrUnfléc?en an der Bauplatzfliche betragt zumindest 0,6. mOA  Hohoresabe - Meter tber Adria [/ A Sesihrinkie, gutachtensabhéingige Bebaubarkeit
Unter Grunflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieBungswege RDOK Rohdeckenoberkante B Gronland: Gewssser
. . L . . . R T . : RUNDSIEGEL STADTRAT
Wascheplatze sowie Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen kdnnen als Ausgleichsflachen 17,48a  Hausnummer

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaus eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist.

Mit einem durchgehenden Griinstreifen sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

-der von einer Bebauung freibleibende 5 m-Bereich entlang der StraBenfluchtlinie

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Zufahrten, Zuginge, befestigte Vorplatze u.A. im Vorgarten bis zu einem
AusmaB von 50 % der Flache (Berechnungsgrundlage ist eine Vorgartentiefe von 5 m).

Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fur Bepflanzungen mit Baumen
und Strauchern herangezogen werden.

LarmschutzmaBnahmen, wie z.B. Larmschutzwéande, Larmschutzwalle, sind (beidseitig) mit Baumen, Strauchern oder
Rankgehdlzen zu begriinen.

Geschofflachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze

Baumassenzahl als Hochstgrenze

BruttogeschoBflache
oberirdische Garage

Abstellplatz

oberirdische Garagen unzulassig
Abstellplatze unzuldssig
Dachraumausbau unzuléssig
DachgeschoBBausbau unzulassig
Flugdach

Vordach

bewertetes resultierendes Bau-Schallddmm-Mal
bewertetes Bauschallddmm-MaR

bewertetes Schalldamm-MalB
Spektrum-Anpassungswert flr Verkehrslarm

offentliches Gut

nicht mit Hauptgeb&uden bebaubarer Teil des Bauplatzes

Baumgruppe  Strauchgruppe

Baum
@ @ C:D zu pflanzen
K533
KK
@ (355K @ zu erhalten
02600 %
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