1. GEBIETSCHARAKTERISTIK
Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet im AusmaB von 12.030 m2 liegt im statistischen Bezirk 04 - Neustadtviertel, KG Linz, und wird nordlich
durch die MozartstraBBe, ostlich durch die FadingerstraB3e, stdlich durch den Hessenplatz und westlich durch die DametzstraBe
begrenzt.

Ortliche Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die stadtebauliche Struktur der Gebaude ist durch Wohn-, Blronutzung sowie Geschaftsnutzungen, Gaststatten und der
Handelskammer gepragt.

Situation im Planungsgebiet

Die bauliche Entwicklung des Planungsgebietes ist weitgehend abgeschlossen, sodass sich Veranderungen Uberwiegend auf Zu-
und Umbauten beschranken.

2. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Die vorrangige Zielsetzung ist die Erhaltung bzw. Fortsetzung und Sicherung des Gebietscharakters durch entsprechend

abgestimmte Planungsfestlegungen und der LarmschutzmaBnahmen gem. der Richtlinien "Ldrmschutz an StraBen".

Diese Vorgaben sollen einerseits bauliche Veranderungen und wohngualitativ notwendige VerbesserungsmaBnahmen an den
Uberwiegend vorhandenen Bestandsbauten bewirken. Andererseits soll die Errichtung von Neubauten bzw. Ersatzbauten nach
den aktuellen Architektur- u. Planungsgesichtspunkten ermdglicht werden. Insbesonders durch SchlieBung der
Blockrandbebauung zum Hessenplatz und an der MozartstraBe zur Schaffung eines ruhigen vom Verkehrslarm abgeschirmten
Innenhofes.

Begriinung von Tiefgaragendachflachen und unterirdischer Einbauten, um gréBere zusammenhangende Grin- und Freiflachen
zu erhalten.

3. MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)
Bauliche MalBBhahmen

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt Gber das
Offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

Die Grundstiicksgrenzen gelten als Bauplatzgrenzen im Sinne des § 3 Abs. 3 00. BauO 1994. Davon abweichende Anderungen
von Bauplatzen und bebauten Grundstlicken (Teilung oder Vereinigung von Grundstlicken) bleiben zuldssig.

ErdgeschoBige Windfange bis max. 5 m? Grundrissflache sind aullerhalb der Baufluchtlinien zuléssig.

Loggien und Wintergarten sind erdgeschol3ig mit einer Tiefe bis max. 3 m, bei den darUberliegenden Vollgeschofen bis max. 2m
auBierhalb der inneren Baufluchtlinie, jedoch nicht im Bauwich, zulassig.

Die Tiefgarageneinfahrten und -rampen sind im Innenhof emissionsabschirmend zu Uberdecken und zu begrinen, sofern dem
nicht Griinde des Ortsbildes entgegenstehen.

Freitreppen und Notstiegen sind auBerhalb der Baufluchtlinien zuldssig.

Begriinung

Mit einem durchgehenden Grunstreifen sowie mit Bdumen und/oder Stréauchern sind zu bepflanzen:
- die rickwartigen Bauplatzgrenzen

- der Bereich vor fensterlosen Aullenmauern

- die Innenhofe

Bestehender Geholzbestand ist grundsatzlich zu erhalten.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt

auszufuhren.

Die begrinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstlcksniveau anzugleichen (max. 0,5 m

Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begrinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden Freiflachen
sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen Pflanzen zu

begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Bellftungen und sonstige technische Einrichtungen).

Pro 500 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein groBkroniger Baum Uber durchgehend gewachsenem Boden zu

pflanzen bzw. zu erhalten.

Bei Neu- und Zubauten von Hauptgebdauden mit einer verbauten Flache Uber 250 m2 sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20
Grad, ausgenommen Flugdacher, zu begriinen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Grinflachen an der Bauplatzflache

betragt zumindest O,6.

Unter Grinflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieBungswege,
Waéscheplatze sowie Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen kénnen als Ausgleichsflachen

herangezogen werden.

Unter Dachbegrinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 ¢cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt,

aufweist.

Ruhender Verkehr

Die Errichtung von Abstellplatzen, oberirdischen Garagen und Uberdachten baulichen Anlagen (Flugdéacher, Carports u.a.) ist

unzulassig:
- im EG der Hauptbaukdrper

Larmschutz

Fir Neu- und Zubauten mit Auswirkungen auf die straBenseitige Fassade von Wohngebauden entlang der MozartstraBBe der

DametzstraBBe, VolksfeststralBe und der FadingerstraBBe sind folgende Festlegungen aufzunehmen.
Flr Blarogebaude sind die Festlegungen im mit " p'-gekennzeichneten Bereich aufzunehmen.

Wohngebaude
- AuBenbauteile mit Fenstern und/oder AuBentlren R'res, w 43 dB
- Fenster und AuBentlren R'w 38 dB
Rw + Ctr 33 dB
- Feuermauer (je Wand) R'w 52 dB
- Decken und Wéande gegen Dachbdden R'w 47 dB
- AuBBenwande und Dacher ohne Fenster und/oder Tlren R'w 52 dB

BlUrogebdude

38 dB
33 dB
28 dB
52 dB
42 dB
47 dB

- Diese Anforderungen gelten nicht nur fur die straBenseitige Fassade, sondern auch fur die im rechten Winkel zur StraBe

liegenden AuBenwdnde der Gebaude.

- Im Bauverfahren fir Wohngebaude und BUrogebaude ist der Nachweis Uber die geschoBweise Einhaltung der genannten

Mindestschallschutzanforderungen zu erbringen.

- Besonders schutzwurdige Raume (insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer) sind moglichst straBenabgewandt auszurichten.
Sollte dies nicht moglich sein, so mussen in Schlaf- und Kinderzimmern ausreichend dimensionierte Schalldammltfter geman

ONORM B 8115, Teil 2, eingebaut werden.

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzulassig.

Empore nur bis 50% der theoretisch mdglichen Emporenebene zulassig.

auBerste Begrenzung

fur alle einschreibbaren

Dachformen
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4 Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,

Ubermauerungen und Firsthohen ist zulassig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthdhe fortgefiihrt werden.

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES VOLLGESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.
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Erscheinungsbild im geneigten Gelande

Erscheinungsbild im ebenen Gelédnde
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Ein KellergeschoB ist nur dann nicht zur GesamtgeschoB3zahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ =1,5m ist.

BPL: O 104/38

Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieBlich durch den im BPL

festgelegten Linienzug.
Datum: 14.6.2002
Freigabe: BMLV GZ 13.088/51-1.4/02
Rechte: Luftbilder sind urheberrechtlich geschiitzt. Copyright Planungsamt Linz - P.H.
Eine Weitergabe oder VerauBerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohngebiet fur mehrgeschoBig

forderbare Wohnbauten

Wohngebiet fur Gebaude in

verdichteter Flachbauweise

gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet
Gemischtes Baugebiet fur betriebliche Nutzung
unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung.
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fur Geschéftsbauten mit Uberwiegend

Lebens- u. Genussmittel. Mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache. (GVF)

Gebiet fur Geschaftsbauten mit gemischtem
Warenangebot. Mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache. (GVF)

Gebiet fUr Geschéaftsbauten ohne Lebens- u.
Genussmittel (Fachmarkte). Mit Angabe der
max.Gesamtverkaufsflache. (GVF)

Grunland
Landeflache

Sondergebiete des Baulandes
mit Angabe der Zweckbestimmung

offene Bauweise
gekuppelte Bauweise
Gruppenbauweise
geschlossene Bauweise

Sonderform einer offenen Bauweise
(Objekte kdnnen einseitig direkt an

der Nachbargrundgrenze situiert werden)
Sonderbauweise mit selbstandigen
Hauptbaukorpern in gekuppelter Form
Sonderbauweise mit selbstandigen Haupt-
baukorpern in Gruppen (Tiefgarage unter
mehreren Hauptbaukorpern zuldssig)
Sonderform einer geschlossenen Bauweise
(Bebauung straBenseitig fortlaufend von
Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze
bzw. bis zur ausgewiesenen Baufluchtlinie)

GesamtgeschoBzahl bei
bestehenden Bauten und Anlagen
GesamtgescholBizahl als Hochstgrenze

zwingende GesamtgeschoBzahl

Gesamtgescholizahl
Mindest- und Hochstgrenze

Hauptgesimshdhe als Hochstgrenze
Firsthohe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Hohenangabe - Meter Uber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze

Baumassenzahl als Hochstgrenze

BruttogeschoBflache
oberirdische Garage

Abstellplatz

oberirdische Garagen unzulassig
Abstellplatze unzulassig
Dachraumausbau unzuldssig
DachgeschoBBausbau unzuldssig
Flugdach

Vordach

bewertetes resultierendes Bau-Schalldamm-MaR
bewertetes Bauschalldamm-Mal

bewertetes Schalldamm-Mal
Spektrum-Anpassungswert flr Verkehrslarm
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StraBenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche StraBenfluchtlinie
anbauverbindliche Baufluchtlinie

Kanalverlauf mit Einstiegsschachten

Grenze des Wasserschutzgebietes

See- und Flussuferschutzzone

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende StraBenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

aufzulassende Grundsticksgrenze
verbindliche Bauplatzflache

Hohenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

Bezugspunkt fur Hohenangabe GH,
wenn kein Bezugspunkt angegeben
gilt Hohenangabe GH flr Strallenseite

Hdhenschichtlinien

Altbestand mit Zahl der VollgeschoBe

Altbestand: Im Falle der Realisierung der neuen
Hauptbebauung abzutragen

Abstellplatze, oberirdische Garagen und Uberdachte
bauliche Anlagen fur Kfz unzuldssig

Ablagerungen jeder Art, Versiegelungen, BaumaBnahmen
(ausgenommen Abbruch) und unterirdische Einbauten
unzulassig

Durchgang, Durchfahrt fir den Gemeingebrauch

Fahrverbot flr Kraftfahrzeuge

Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz)

offentliches Gut

Verwaltungs- und Birogebdude

Schaltstation

Strauchgruppe

2
B

zu pflanzen

zU erhalten

Gefahrenzone Wald - beschrankte gutachtensabhangige
Bebaubarkeit

nicht mit Hauptgebauden bebaubarer Teil des Bauplatzes
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