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Bauliche MalRnahmen
Die Dachflachen von Hauptgebauden sind mdglichst technikfrei auszubilden. Sollte das nicht méglich sein, so ist die
Haustechnik einzuhausen.

Terrassen sind bis max. 5,0 m auRerhalb der seitlichen und inneren Baufluchtlinie zulassig.
Nur Flachdach zuléssig.

Das AusmaR der mit Nebengebauden und Flugdachern bebauten Flache des Bauplatzes oder des zu bebauenden
Grundstiickes darf 10 % dessen Gesamtflache nicht Ubersteigen und - wenn die Hauptbebauung Wohnzwecken dient -
insgesamt héchstens 100 m? betragen. Ausgenommen davon sind Uberdachte Abstellplatze fir Fahrrader im gesetzlich
vorgeschriebenen Ausmal.

Die Tiefgaragenein(aus)fahrten und -rampen sind einzuhausen und schallabsorbierend zu verkleiden. Die Einhausung ist
zu begriinen. Ein- und Ausfahrten, die aus schallschutztechnischen Griinden einzuhausen sind, sind auf3erhalb der
Baufluchtlinine zulassig und verringern nicht das maximal zuldssige Ausmaft der mit Nebengebauden und Flugdachern
bebaubare Flache.

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen bis max. 2 m? Werbeflache pro Einzelanlage, insgesamt bis max. 4 m?
Gesamtwerbeflache pro Geschafts-/Buroeinheit am ggstl. Standort zulassig.

Begriinung

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei Nebengebauden
mit einer verbauten Flache tber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Flugdacher, zu
begriinen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Griinflachen an der Bauplatzflache betréagt zumindest 0,6.

Unter Griinflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieRungswege,
Wascheplatze sowie oberirdische Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen kénnen
als Ausgleichsflachen herangezogen werden.

Mit Ausnahme des mit Symbol " A " gekennzeichneten Bereiches gilt: Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu
verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und
organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt aufweist.

A Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 50 % der Flache verteilt
aufweist.

Bei den als Vegetationsflachen bezeichneten Bereichen ist bei Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen die oberste
Schicht des Dachaufbaues als Vegetationsschicht mit einer Mindeststérke von 50 cm zu bepflanzen.

O Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 50 % der Flache verteilt
auszufihren.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstiicksniveau anzugleichen.

Mit einer Griinflache auszubilden sowie mit Bdumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

e der von einer Bebauung freibleibende 2 m-Bereich entlang der Weingartshofstralle

o die Bereiche entlang fensterloser AuRenmauern

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Feuermauern, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A.

Im 2 m-Bereich entlang der StrafRenfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmaf von 50 % der Flache.
Rasenmulden, die fiir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fir die Bepflanzungen mit
B&aumen und Strauchern herangezogen werden.

Die kleineren Baumsymbole stellen kleinkronige Bdume mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m dar, die groReren Symbole mittelkronige Baume mit einem erreichbaren
Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 12 m dar. Die Baume miissen bei Pflanzung
zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Héhe aufweisen. Der Standort der kleinkronigen Baume ist im
Planwerk lagegenau dargestellt, der Standort der mittelkronigen Baume ist variabel.

Larmschutz

Wohnnutzung (ausgenommen ist der mit Symbol " [T' gekennzeichnete Bereich):

Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsrdumen und bei Neubauten sind entlang der
Coulinstrafie und der Bohmerwaldstrale Schlafrdume straRenabgewandt auszurichten oder so anzuordnen, dass
vor dem Fenster ein Beurteilungspegel Lar von 50 dB zur Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Im Bauverfahren ist der Behérde mit dem Ansuchen um Baubewilligung der schalltechnische Nachweis iber die
Einhaltung dieses Beurteilungspegels zu erbringen.

Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz der AuRenbauteile bei Aufenthaltsraumen entlang der
Coulinstrae und der BohmerwaldstraRe sowie im rechten Winkel zu diesen StralRen:

AuBenbauteile gesamt Rres,w 43 dB
opake Aufllenbauteile, das sind Bauteile ohne

Fenster und/oder AuRentliren (AuBenwand,

AuBendecke, Dachschrage), ausgenommen

Feuermauern Rw 48 dB
Fenster und AuBentiren Rw 38 dB
und vergleichbare Fassadenbauteile*) Rw + Ctr 33dB

MaRgebliche Freirdume (insbesondere Sitzplatze, Sitzbereiche, Terrassen etc.) sind so zu situieren, dass ein
Beurteilungspegel LAr von 60 dB zur Tagzeit nicht Uberschritten wird.

Biironutzung:
Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz der AuRenbauteile bei Raumen, die dem standigen
Aufenthalt dienen, entlang der Karntnerstral3e:

AuRenbauteile gesamt R’res,w 43 dB
opake AuRRenbauteile, das sind Bauteile ohne

Fenster und/oder AuBRentiiren (AuRenwand,

AuRendecke, Dachschrage), ausgenommen

Feuermauern Rw 48 dB
Fenster und AuRentiiren Rw 38 dB
und vergleichbare Fassadenbauteile*) Rw + Ctr 33dB

Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz der AuRenbauteile bei Raumen, die dem standigen
Aufenthalt dienen, entlang der Coulinstrae und im rechten Winkel zu dieser Stral3e:

AuRenbauteile gesamt R’res,w 38 dB
opake AulRenbauteile, das sind Bauteile ohne

Fenster und/oder AuRentiiren (AuBenwand,

AuRendecke, Dachschrage), ausgenommen

Feuermauern Rw 43 dB
Fenster und AuRentiiren Rw 33 dB
und vergleichbare Fassadenbauteile*) Rw + Ctr 28 dB

Wichtige Hinweise und Erlduterungen:

- Ergeben sich bei dem tatséchliche Bauvorhaben geringere schalltechnische Anforderungen als in obigen Tabellen angefiihrt, dann ist im
Baubewilligungsverfahren ein schalltechnisches Projekt mit der tatsachlichen Immissionsbelastung und ein Nachweis tiber die Einhaltung der
entsprechenden Anforderungen gem. O8. BauTV in Verbindung mit der ONORM B 8115, Teil 2 vorzulegen.

*) Bei einem Flachenanteil der Fenster und/oder AuRentiiren sowie vergleichbarer Fassadenbauteile von mehr als 30 % der AuRenflache dieses
Raumes gelten nicht die entsprechenden Tabellenwerte - im Baubewilligungsverfahren ist eine gesonderte schalltechnische Berechnung zur Erflillung
des angefiihrten Rres,w vorzulegen.

LAr Der Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche (StralRe, Schiene) ist der auf die Bezugszeit (Tag oder Nacht) bezogene A-bewertete
energiedquivalente Dauerschallpegel. (Bei Schienenverkehr - ohne Verschub - ist dieser mit einem Abzug von 5 dB, dem sog.
Schienenbonus, zu versehen.)

R'res, w bewertetes resultierendes Bau-Schallddmmman
Rw bewertetes SchalldammmaR

Ctr Spektrum-Anpassungswert fur Verkehrslarm
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Ruhender Verkehr

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Baum mit einem
erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest
einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 1,25 m und
einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist.

Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind einzugriinen und mit Baumen und/oder Strauchern zu
bepflanzen.

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen
u.A.) herzustellen. Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zuldssig.

Eine Versickerung der auf den Kfz-Abstellplatzen anfallenden Niederschlagswéasser Uiber Schotterflachen bzw. punktuell
Uber Sickerschachte ist nicht zulassig.

Rasenmulden, die fiir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, diirfen nicht fiir die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uiber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt tiber
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

Das Planungsgebiet liegt zur Ganze in der archaologischen Fundzone.

[0 Besonders larmbelastetes Gebiet (siehe Larmkarte It. FIWPI), larmschutzoptimiertes Projekt erforderlich.
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Dorfgebiet

WR reines Wohngebiet

w Wohngebiet

WF1 Wohgebiet fiir mehrgeschoRig férderbare Wohnbauten

WF2 Wohngebiet fir Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

M gemischtes Baugebiet

MB eingeschréanktes gemischtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung

B Betriebsbaugebiet

| Industriegebiet

K Kerngebiet

GL Gebiet fir Geschéftsbauten mit iberwiegend Lebens-
u. Genussmittel - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

GM Gebiet fiir Geschaftsbauten mit gemischtem
Warenangebot - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

GF Gebiet fiir Geschéftsbauten ohne Lebens- und
Genussmittel (Fachmaérkte) - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

SO Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

GR Griinland

L Landeflache

o offene Bauweise

gk gekuppelte Bauweise

ar Gruppenbauweise

g geschlossene Bauweise

(s)o Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte kénnen einseitig direkt an der
Nachbargrundgrenze situiert werden)

(s)gk Sonderbauweise mit selbstandigen Hauptbaukdrpern
in gekuppelter Form
(s)ar Sonderbauweise mit selbstdndigen Hauptbaukdrpern

in Gruppen (Tiefgarage unter mehreren
Hauptbaukérpern zuléssig)

(s)g Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

(1),(2) GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und
Anlagen
LIV ... GesamtgeschoRzahl als Hochstgrenze
\% zwingende GesamtgeschofRzahl
mnnv Gesamtgescholizahl Mindest- und Héchstgrenze
GH Hauptgesimshdhe als Hochstgrenze
FH Firsthdhe als Hochstgrenze
GA Gehsteiganschnitt
m.u.A. Héhenangabe - Meter tber Adria
RDOK Rohdeckenoberkante
17,48a Hausnummer
0,5 GeschoR¥flachenzahl als Hochstgrenze
50 Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
2,0 Baumassenzahl als Hochstgrenze

GGF ... m? max. Gesamtgeschofflache (m?)

G oberirdische Garage

A Abstellplatz

DRU Dachraumausbau unzuléssig

DGU DachgeschoRausbau unzulassig
ZGU zuriickgesetztes GeschoR unzuldssig

rararairrrir
BundesstraRenplanungsgebiet zur Sicherung des
Baues der A26 Linzer Autobahn
(BGBI. Nr. Il Nr. 367/2006) - §14-Verordnung
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StraBenfluchtlinie

—0—0—0—00— CGrenzlinie
- — - — - —— Baufluchtlinie
L1l L L 1 anbauverbindliche StraBenfluchtlinie

L. L. L._L._L anbauverbindliche Baufluchtlinie

————— Kanalverlauf mit Einstiegschachten

O O und Schutzbereich

Grenze des Wasserschutzgebietes

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen

p———————4 Einsatzfahrzeuge

"""""""""" aufzulassende Straenfluchtlinie

— @ @ ———  Grenze des Stadtgebietes

aufzulassende Grundstiicksgrenze

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstlicken zulassig, auBer wenn dadurch nicht

selbststandig bebaubare Grundstlicksflachen

entstehen

- Hoéhenangabe GH im Bezugspunkt
® > gilt bis zur Pfeilspitze

.m Bezugspunkt fir Hohenangabe GH, wenn kein
Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH

allseits
Hoéhenschichtlinien

Altbestand (GesamtgeschoRzahl)

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische

Uberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig

Versiegelungen, BaumaRnahmen und unterirdische
Einbauten (ausgenommen Abbruch und infrastrukturelle
MaRnahmen) unzuldssig

Durchgang/Durchfahrt Radfahrer fiir den Gemeingebrauch

Innerhalb dieses Bereiches ist ein Durchgang/Durchfahrt

Radfahrer fir den Gemeingebrauch mit einer Mindestbreite von

2,5 m zu schaffen
Radweg, FulRweg

Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz)

offentliche Verkehrsflache

nicht mit Hauptgebauden bebaubarer Teil des Bauplatzes

Vegetationsflache (Rasen)

Vegetationsflache (Hecken, Stauden, Straucher)

Strauchgruppe

C) Q 2u pllanzen
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