MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE
VERBALFESTLEGUNGEN IM PLANUNGSGEBIET)

INFRASTRUKTUR:

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz.
Die Energieversorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

BAULICHE MASSNAHMEN:

Pro Bauplatz ist gartenseitig nur ein Nebengebaude (z.B. Garten- und Geratehitten) bis zu 25 m?2
bebauter Grundflache auBerhalb der Baufluchtlinie, nicht jedoch im Bauwich zulassig.

ErdgeschoBige Windfange bis max. 10 m? Grundrissflache dirfen mit Ausnahme der Objekte
Bockgasse 2a, 2b und 2c¢ auBBerhalb der Baufluchtlinien errichtet werden.

Loggien und Wintergarten sind erdgeschossig mit einer Tiefe bis max. 3 m, bei den dariberliegenden
VollgeschoBBen bis max. 2 m auBerhalb der inneren Baufluchtlinie, jedoch nicht im Bauwich und nicht
bei den Objekten Bockgasse 2a, 2b und 2c, zulassig.

Die Tiefgarageneinfahrten und -rampen sind gartenseitig emissionsabschirmend zu iberdecken und
zu begriinen, sofern dem nicht Griinde des Ortsbildes entgegenstehen.

Die Anbringung von event. Stitzmauern hat auf die dzt. Grundwassersituation Bedacht zu nehmen.

Liftanlagen und Notstiegen sind bei den Objekten Bockgasse 2b und 2c und bei Neubauten
auBerhalb der Baufluchtlinien unzulassig.

RUHENDER VERKEHR:

KFZ - Abstellplatze und oberirdische Garagen sind in den graphisch dargestellten Bereichen
unzulassig.

Die Errichtung von Abstellplatzen und oberirdischen Garagen im EG der Hauptbaukdrper ist
unzulassig.

BEGRUNUNG:

Erhaltung der bestehenden Bepflanzungsqualitat (Baumbestand und Hangbepflanzung). Vier Baume
sind Naturdenkmale und sieben Baume sind besonders erhaltenswert. Die Anbringung von ev.
Stitzmauern hat auf die dzt. Grundwassersituation Bedacht zu nehmen.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des
Dachaufbaues ist als Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen
Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt auszufihren.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstiicksniveau
anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied).

Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen sind mindestens 30 % der Freiflache fir Grinflachen
Uber durchgehend gewachsenem Boden freizuhalten.

LARMSCHUTZ:

Fir Neu- und Zubauten mit Auswirkungen auf die Fassade von Wohngebauden im Planungsgebiet sind
fir die Fassaden folgende Festlegungen aufzunehmen:
- AuBBenbauteile mit Fenstern

und/oder AuBBentiren R'res, w 43 dB
- Fenster und AuBentlren R'w 38 dB
Rw + Ctr 33 dB
- Feuermauer (je Wand) R'w 52 dB
- Decken und Wande
gegen Dachbdden R'w 47 dB
- AuBenwéande und Dacher ohne
Fenster und/oder Tiren R'w 52 dB

Erlauterungen:

Rres, w bewertetes resultierendes Bau-Schalldammmal
R'w bewertetes Bau-Schallddmmal

Rw bewertetes SchallddmmalB

Ctr Spektrum-Anpassungswert fiir Verkehrslarm

Diese Anforderungen gelten nicht nur flr die der Kellergasse zugewandte Fassade, sondern auch fir die
im rechten Winkel liegenden AuBenwande der Gebaude.

Im Baubewilligungsverfahren fir Wohngebaude ist der Nachweis tber die geschossweise Einhaltung der
genannten Mindestschallschutzanforderungen zu erbringen.

Besonders schutzwirdige Raume (insbesondere Schlafzimmer und Kinderzimmer) sind moglichst

straBenabgewandt auszurichten. Sollte dies nicht mdglich sein, so missen in Schlaf- und
Kinderzimmern ausreichend dimensionierte Schalldammlifter eingebaut werden.

Fir Neu- und Zubauten mit Auswirkungen auf die Fassade von Birogebauden im Planungsgebiet sind
fir die Fassaden folgende Festlegungen aufzunehmen:

- AuBenbauteile mit Fenstern

und/oder AuBentiren R'res, w 38 dB
- Fenster und AuBentiren R'w 33 dB
Rw + Ctr 28 dB
- Feuermauer (je Wand) R'w 52 dB
- Decken und Wande
gegen Dachbdden R'w 42 dB
- AuBBenwéande und Déacher ohne
Fenster und/oder Tlren R'w 47 dB

Diese Anforderungen gelten nicht nur flr die der Kellergasse zugewandte Fassade, sondern auch fir die
Im rechten Winkel liegenden AuBenwande der Gebaude.

Im Baubewilligungsverfahren fir Blirogebaude ist der Nachweis tber die Einhaltung der genannten
Mindestschallschutzanforderungen zu erbringen.

Pro 500 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein groBkroniger Baum Utber durchgehend
gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten.

Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen ist im Bereich des erhaltenswerten Baum-bestandes
eine entsprechende (mind. jedoch Kronendurchmesser groBe) Aussparung tber durchgehend
gewachsenem Boden freizuhalten.

Bei Neu- und Zubauten von Hauptgebauden mit einer verbauten Flache tGber 250m2 sind die
Dachflachen bei einer Neigung bis 20° Grad, ausgenommen Flugdacher zu begriinen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des
Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen
auf mindestens 80% der Flache verteilt aufweist.

Die Versiegelung der Garten - und Vorgartenflachen ist unzulassig. Unter Versiegelung versteht man
die Herstellung einer Oberflachenbefestigung mit wasserundurchlassigem Aufbau (z.B.: Asphalt,
Beton, Platten auf Unterbeton, Pflasterungen ohne wasserdurchlassige Fugen).

Die Vorgartenflachen der Grundstlicke Nr: 2682/9 und 1378/1 sind davon ausgenommen.
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MANSARDDACH UNZULASSIG

STADTEBAULICHE SITUATION

UND ZIELSETZUNGEN:

Das Planungsgebiet liegt stidwestlich der Stadtkernzone und ist in seiner stadtebaulichen Struktur
durch den Ubergang von der innerstadtischen Blockrandbebauung zum Griinlandbereich des
Bauernberges gepragt. Anstelle des alten "Marzenkellers", im AnschluB an das bestehende Biiro-
Wohnhaus, ist der Neubau eines Birogebaudes mit Gaststattenanlage vorgesehen. Ansonsten sind Ein-
und Mehrfamilienhduser in den dicht bewachsenen Griinlandbereich am FuBe des Bauernberges
integriert.
Die vorrangige Zielsetzung ist die Erhaltung des Gebietscharakters durch entsprechend abgestimmte
Planungsfestlegungen. Diese Vorgaben sollen einerseits bauliche Verdnderungen an den tberwiegend
vorhandenen Bestandsbauten, andererseits auch die Errichtung von Neubauten bzw. Ersatzbauten nach
modernen Architekturgesichtspunkten ermdglichen.

EMPORE NUR BIS 50% DER THEORETISCH MOGLICHEN EMPORENEBENE ZULASSIG.

[d DIE UBERSCHREITUNG DIESER FESTLEGUNGEN BElI BESTEHENDEN DACHAUSBAUTEN UND BEI BESTEHENDEN AUSBAU-
FAHIGEN DACHERN IST ZULASSIG. IM ERWEITERUNGSFALL KANN DIE BESTEHENDE UBERMAUERUNG UND DACHNEIGUNG
FORTGEFUHRT WERDEN.

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES VOLLGESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG:
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HAUPTBAUKORPERN IN GEKUPPELTER FORM;
SONDERBAUWEISE MIT SELBSTANDIGEN
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KORPERN ZULASSIG).
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BEWERTETES RESULTIERENDES BAU—-SCHALLDAMM—MASS

BEWERTETES BAU—SCHALLDAMM—MASS
SPEKTRUM—ANPASSUNGSWERT FUR VERKEHRSLARM

BEBAUUNGSPLAN STADT LINZ

ANDERUNG

MARZENKELLER
W 115/6

IN GANZLICHER ABANDERUNG ZU DEN BPL W 115/4

BEGRENZT DURCH LINIENZUG (KDM: 28.05.1990)
A UND BPL 503A (KDM: 15.08.1962)
A—B—C—D— ﬂ
c—F—=GC—H=I-A M 1:1000 FLACHE 10.500 m?
OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
AUFLAGE VON BIS ZAHL H3
DATUM 07.03.2002
RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER
GENEHMIGUNG 00. LANDESREG. KUNDMACHUNG
KUNDMACHUNG VOM 29.04.2002 - ABL 8
ANSCHLAG AM 29.04.2002
ABNAHME AM 15.05.2002
RECHTSWIRKSAM AB 30.04.2002

RUNDSIEGEL VIZEBURGERMEISTER

VERORDNUNGSPRUFUNG DURCH
AMT DER OO. LANDESREGIERUNG

PLANVERFASSER:
MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ PLANUNGSAMT

BEARBEITER: DI Arch. RAMMER. eh. GEZEICHNET ANZINGER AM 09.02.2001
GEANDERT  ARTHOFER AM 31.07.2001
ABTEILUNGSLEITER GEANDERT  ARTHOFER AM 10.09.2001

STADTPLANUNG MITTE: OBR DI' LUEGER, eh.

AMTSLEITER DES
PLANUNGSAMTES: iV. OBR DI SCHONDORFER, eh.
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